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Individuell gestaltbare Gewerbeflache in zentraler Lage von Losheim am See

Preise & Kosten

Mietercourtage 2 Monatsmieten zzgl.19%
MwST

Kaltmiete 1.200 €

Warmmiete 1.450 €

Nebenkosten 250 €

Heizkosten in der Warmmiete  Ja

enthalten

Kaution 2.400 €

Betriebskosten netto 250 €

Gesamtbelastung (brutto) 1.450 €

Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3ztigige Gewerbeeinheit im 2. Obergeschoss eines Geschéaftshauses mit
ca. 130 m2 Nutzflache. Die Flache tUberzeugt durch eine praktische Raumaufteilung mit grof3em
Hauptraum, separatem Empfang, drei weiteren Behandlungs- oder Buroraumen sowie Kiiche und zwei
WCs. Ein Balkon ergénzt die Einheit. Die Raumlichkeiten eignen sich ideal fiir Praxis- oder
Dienstleistungsnutzungen wie Physiotherapie, Hausarztpraxis, Kosmetikstudio, Massage oder
Buroflachen.

Aktuell befindet sich die Einheit in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Die Eigentimerin ist jedoch
bereit, Renovierungsmafinahmen in Abstimmung mit dem zukunftigen Mieter durchzufiihren und
individuelle Wiinsche auch hinsichtlich Uménderungen oder Anpassungen der Raumlichkeiten nach
Méoglichkeit zu beriicksichtigen.
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Angaben zur Immobilie

Gesamtflache 130 m?

Anzahl Zimmer 4

Baujahr 1998

Zustand des Objektes Nach Vereinbarung
Verfugbar ab nach Absprache

Immobilienportal-saarland.de

Lage

Die Gewerbeeinheit befindet sich in Losheim am See, in zentrumsnaher und zentraler Lage direkt an der
Hauptstraf3e. Durch die gut frequentierte Stral3e ist eine hervorragende Sichtbarkeit sowie eine gute
Erreichbarkeit fir Kunden und Patienten gegeben. Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleister und weitere
infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Offentliche Parkplétze sind im Umfeld
vorhanden..
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Ausstattung

Aufzug Personenaufzug

Ausstattung

2. Obergeschoss

Doppelt verglaste Aluminium- und Kunststofffenster
1 Stellplatz inklusive

Weitere Parkméglichkeiten vor dem Objekt

ca. 130 m2 Nutzflache

GroRRer Hauptraum

3 weitere Behandlungs- / Buroraume

Separater Empfangsbereich

Aufzug im Gebé&ude

2 WC-Anlagen

Kiche

Balkon

Mietkonditionen

Monatsmiete: 1.200 €

Nebenkosten: 250 € monatlich (inkl. Wasser, Mull, Abwasser, Heizung)
Strom: separate Anmeldung beim Versorger
Kaution: 2 Monatsmieten.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Energieausweis in Bearbeitung

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen/vermieten oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne personlich..
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Zimmer

Flur Kiche
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Balkon Aussicht

Gaste-WC Zimmer
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Eingang Fahrstuhl

P

Treppenhaus Aussicht Parkplatz
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Gewerbeeinheit im 2.0G
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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