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Geschéaftsibernahme Friseursalon in Elm zzgl. Mietvertragsibernahme.

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2 Monatskaltmieten zzgl.
MwSt.

Courtage Die Maklerprovision in Hohe

von 2 Monatskaltmieten zzgl.
MwsSt. ist mit Abschluss des
Mietvertrages verdient und
fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuer-Satzanderung.

Kaufpreis 100.000 €

Objektbeschreibung

Highlights auf einen Blick

+Komplett ausgestatteter Friseursalon — sofort startklar

+Voll eingerichtetes Kosmetikstudio in Untervermietung

+Bestehende Stammkundschaft — Ubernahme méglich

+Eingespieltes Team (Teilzeit, Minijob, Azubi, Mitarbeiterin in Elternzeit)

+Ubernahme mit Inventar

+Kosmetikstudio in der Untervermietung

Dieser gepflegte Friseursalon in Schwalbach, Ortsteil EIm, bietet auf ca. 166,39 m? Mietflache ideale
Voraussetzungen fur einen nahtlosen Einstieg oder die Erweiterung eines bestehenden Geschéfts. Die
Gewerbeeinheit erstreckt sich Uber zwei Ebenen und tiberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie eine angenehme Arbeitsatmosphére.

Der grof3zligige Friseurflachenbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Salons. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir eine helle, freundliche Umgebung und bieten optimale Bedingungen fur den
taglichen Kundenbetrieb. Erganzt wird die Flache durch ein separates Kosmetikstudio, das derzeit
untervermietet ist und zusétzliche Einnahmen generiert.
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Angaben zur Immobilie e
Gesamtflache 166,39 m2 g—— ‘

Verkaufsflache 166,39 m2 -

Die Ausstattung ist gepflegt und betriebsbereit — ein sofortiger Start ohne gré3ere Investitionen ist
moglich.

Aufteilung der Mietflache:

Untergeschoss:

Pausenraum

Einbauktche

Gaste-WC

Abstellflachen

Erdgeschoss:

GroRer Friseurflachenbereich

Kosmetikstudio

Weitere Nebenrdume

Besonders attraktiv ist die Moglichkeit, den laufenden Betrieb inklusive bestehender Kundschaft zu
Ubernehmen. Zudem steht ein eingespieltes Team aus einer Teilzeitkraft, einer Minijobberin, einer
Auszubildenden sowie einer Mitarbeiterin in Elternzeit zur Verfigung — eine ideale Grundlage fur eine
erfolgreiche Weiterfiihrung.

Wichtige Anmerkung:

Das gesamte Zubehor des Salons wird fir 100.000 € Glbernommen.

Bei diesem Angebot handelt es sich nicht um den Kauf der Immobilie/Ladenlokal sondern um die reine
Geschéftsiibernahme zuziiglich der Ubernahme des bestehenden Mietvertrags.Die monatliche Kaltmiete
betragt 830 €, die Warmmiete 1.084,09 € zzgl. ca. 180 € Strom.
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Ausstattung
Kiiche Einbauktiche
Gaste-WC Ja

Dieses Objekt eignet sich besonders fur Friseurmeister, Existenzgriinder oder Unternehmer, die einen
etablierten Salon mit sofortigem Umsatzpotenzial Ubernehmen mdchten. Vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich vor Ort von den Méglichkeiten dieses Standorts.
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Lage

Der Friseursalon befindet sich in Schwalbach, Ortsteil EIm, einer gewachsenen und beliebten Wohnlage im Saarland. EIm zeichnet sich durch eine ruhige, dennoch gut
angebundene Infrastruktur aus und bietet eine stabile Bevdlkerungsstruktur mit langjéhriger Ortsverbundenheit — ein klarer Vorteil fur dienstleistungsorientierte Betriebe.

Im direkten Umfeld befinden sich Wohngebiete, kleinere Gewerbebetriebe sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten
sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an die umliegenden Orte wie Saarlouis oder Saarbriicken ist durch die gute Verkehrsinfrastruktur gewéahrleistet.
Schwalbach présentiert sich als attraktiver Standort mit solider Nahversorgung und einem lebendigen Ortskern. Fir einen Friseursalon oder Kosmetikbetrieb bietet die Lage ein
konstantes Kundenpotenzial aus der direkten Umgebung.

Die Kombination aus gewachsener Nachbarschaft, guter Erreichbarkeit und bestehender Stammkundschaft macht diesen Standort besonders interessant flr eine langfristige
und erfolgreiche Geschéftstatigkeit.
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Pausenraum Aussenansicht
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

marvin.mohr@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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