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freistehendes renovierungsbediirftiges 1-Familienhaus in Wadgassen-Schaffhausen zu
verkaufen

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3% zzgl. der gesetzlichen 7
MwSt.

Courtage Bei Abschluss eines

Kaufvertrages wird eine
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Nachweisprovision in Héhe

|

‘1\

s e
von 3,57 % inklusive 19 % B i ""ﬁf’
Mehrwertsteuer auf den F———] ]
Kaufpreis vom Kaufer fallig. == E———
_— ——]
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Garagen 1 e

Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus in Wadgassen-Schaffhausen verspricht ein behagliches Wohngefhl
und bietet viel Raum zur individuellen Gestaltung. Mit insgesamt 108 m? Wohnflache auf zwei Etagen und
einem grof3zuigigen Grundstiick von 333 m2 erleben Sie hier ein Zuhause mit Charakter und viel Platz fir
die ganze Familie.

Das Haus verfugt Uber vier Zimmer, darunter zwei gemutliche Schlafzimmer sowie ein helles
Badezimmer mit Dusche und Fenster. Dieses Haus bietet Ihnen die Chance, lhre eigenen Vorstellungen
zu verwirklichen.

Aufteilung:

KG: 3 Kellerraume, Waschkiche, Abstellraum, Garage, Zugang in den Garten

Erdgeschoss: Flur, 2-3 Wohnrdume, Kiiche, Bad

Dachgeschoss: 2 Schlafzimmer, 1 Abstellraum (Bad méglich).
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 108 m?

Nutzflache 83 m?
Grundstucksflache 333 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Baujahr 1904

Zustand des Objektes Sanierungsbedirftig
Letzte Modernisierungen 1993

Verfugbar ab nach Absprache

Lage

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Wadgassen-Schaffhausen, das durch seine
angenehme Nachbarschaft und eine gute Infrastruktur besticht. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
offentliche Verkehrsmittel sind in der N&he und sorgen fir kurze Wege im Alltag.

Freizeitaktivitédten wie Spaziergange in der Natur, Sportanlagen oder kulturelle Angebote sind ebenfalls
gut erreichbar, was den Wohnstandort besonders attraktiv macht. Hier verbinden sich landliche Ruhe und
stadtische Annehmlichkeiten auf ideale Weise, sodass Sie und lhre Familie sich rundum wohlfuihlen
konnen..
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster

Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen, Dielen, Kunststoff
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas

Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Ausstattung

Technische Daten:

Baujahr 1904, Anbau und Garage von 1957

Heizung: Gas-Zentralheizung 33 Jahre alt

Bodenbelag: Dielen, PVC, Fliesen

Elektro- und Wasserleitungen 1993 erneuert

Erwahnenswert ist, dal3 letztes Jahr ein statischer Schaden im Keller passierte, der provisorisch repariert
wurde. Fur die vollstandige Reparatur dieses Schadens liegt ein Kostenvoranschlag von 11000.- Euro
vor. Nahere Details in einem personlichen Gesprach

Highlights:

- Bodenbeléage aus Dielen, Fliesen und PVC fiur Komfort und Robustheit

- Zentralheizung mit moderner Gasbefeuerung fur effiziente Warme

- Helles Badezimmer mit Fenster und Tageslicht

- GrofR3zugiges Grundstiick mit 333 m2.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2036-04-13

Endenergiebedarf 380.00

Baujahr It. Energieausweis 1904

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 13.04.2026

Primarenergietrager Gas

Sonstiges

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die ein renovierungsbedurftiges Haus mit viel
Potenzial suchen und bereit sind, eigene Akzente zu setzen. Die letzte Modernisierung fand im Jahr 1993
statt, in dem Haus besteht ein gro3erer Renovierungsbedarf, der IThnen die Moglichkeit gibt, das Haus
nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Das Objekt ist derzeit verfigbar und kann nach Absprache bezogen werden. Bitte beachten Sie, dass es
sich um ein stark renovierungsbedurftiges Haus handelt, sodass entsprechende
Renovierungsmafnahmen eingeplant werden sollten. Rechtliche Hinweise und Details zum Kaufprozess
erhalten Sie gerne auf Anfrage..
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Anbieter

CJ-Immobilien
Zur Lambertstrasse 73

66787 Wadgassen
Zentrale 06834 460642
E-Mail info@cj-immobilien.de
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