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OHNE VERMITTLUNGSGEBUHREN - EINFAMILIENHAUS, SACKGASSE IN
PETITE-ROSSELLE/FR, NAHE GROSSROSSELN
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———
IMMGBILIEN

Preise & Kosten

Kéufercourtage PROVISIONSFREI
Kaufpreis 249.000 €
Garagen 1

Objektbeschreibung

Dieses ruhig gelegene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1950 verfiigt tber eine Wohnflache von 144mz2,
eine GrundstuicksgréRe von 608m?2 und befindet sich am Ende einer Sackgasse in Petite-Rosselle/FR,
N&ahe Grol3rosseln.

Im EG finden Sie den hellen Wohn-, Essbereich mit Kamin und franzdsischem Balkon, die moderne
Kiche mit grof3ztigigem Theken-Sitzbereich, 2 Schlafzimmer mit eingebautem Kleiderschrank und das
Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC.

Im UG gelangen Sie zur Waschkiiche mit Dusche und zweitem Badezimmer mit Wanne, Waschbecken
und WC. Des Weiteren finden Sie hier den Heizungs-/Kellerraum, eine Sommerkiche mit Zugang zum
Garten, 2 weitere ausgebaute Schlafzimmer und einen Freizeitraum.

Der Garten verfugt Uber einen aufgestellten Pool mit Palmen, eine Uberdachte Terrasse mit Sitzbereich
und einen Steingrill.

Die Garage neben dem Haus fir einen PKW, ist von auf3en begehbar.

Stellplatze fur weitere PKWSs befinden sich direkt vor dem Haus.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 144 m?
Grundstucksflache 608 m?2
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1950
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab sofort

eraimmobilien.de.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
Kamin Ja

heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Klimatisiert Ja

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Ja

Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgasse von Petite-Rosselle/FR, 2 Min. zur deutschen
Grenze Grossrosseln-Volklingen.

Geschafte des taglichen Bedarfs (Lidl, Aldi, Rewe, dm, Rossmann, Backerei, usw.) sowie Bushaltestellen
befinden sich in direkter Néhe.

Das regionale Zentrum Forbach erreichen Sie in wenigen Minuten, die saarlandische Landeshauptstadt
Saarbriicken in etwa 15 Minuten..
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Energieausweis #
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 2036-02-03
Endenergiebedarf 103.00
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 1950
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse B
Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Kiche EG + UG inkl.,

Dach erneuert 2018,

Elektrik v. 2008,

Aul3enwande gedammt 2025,

Ausstattung mit Fliesen und Laminat,

Fenster doppelt verglast v. 2024,

teilweise elektr. Rollladen,

3 Klimasplit-Geréate v. 2023,

Gas-Zentralheizung v. 2014,

Kamin,

Garage,

aufgestellter Pool,

Gartenpalmen,

Uberdachte Terrasse,

Steingrill,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Unsere 100% Garantie als ERA Partner im Saarland!

Wenn Sie bei uns eine Immobilie erwerben mdchten, sind dies lhre inklusiven Vorteile:
Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich (deutschsprachige Beraterin) !
Einkommenssteuerkalkulation zur Ubersicht Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer in Frankreich !
Kaufvorvertrag auf deutsch- deutschsprachiger Notar !

Anmeldung bei der Behérde in Frankreich !

Anmeldung bei Strom/Wasser und Telefon-Anbieter !

Kostenvoranschlage bei Schénheitsreparaturen/Renovierungen Ihrer neuen Immobilie !
Renovierungen durch unsere Vertragspartner in Deutschland und Frankreich!

Fir den Verkauf in Frankreich sind wir im Besitz einer Profi Karte inkl. einer franzésischen MwSt.!
Unsere Biros befinden sich in 66352 GrofRrosseln und 57600 Forbach!

In Frankreich gilt das Besteller Prinzip:

d.
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Kaufer bezahlen bei uns keine Courtage!
Unser Service macht den Unterschied!.
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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