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Saarland.de :
66292 Riegelsberg

MODERNE BURO/GEWERBEFLACHEN (225m2 Nfl. oder 450m2 Nfl.) IN GUTER LAGE
VON FRIEDRICSHTAHL

Preise & Kosten

Mieter-Provision Ja

Mietercourtage 1,5 Nettokaltmieten zzgl. 19 %
MwSt.

Kaltmiete 2.925 €

Warmmiete 4.050 €

Nebenkosten 1.125 €

Heizkosten in der Warmmiete  Ja

enthalten

Freiplatze 10

Kaution Freitext 5.850 €

Objektbeschreibung

In Friedrichsthal stehen attraktive Buroflachen in einem modernen Gewerbeobjekt zur Vermietung. Das
im Jahr 2013 errichtete Gebaude Uiberzeugt durch seine zeitgemale Architektur, hochwertige Bauweise
und flexible Nutzungsmaoglichkeiten.

Die angebotenen Einheiten befinden sich im rechten Gebaudetrakt im 1. und 2. Obergeschoss und
verflgen jeweils Uber ca. 225 m2. Die Flachen kénnen separat oder gemeinsam angemietet werden und
eignen sich ideal fir Unternehmen aus den Bereichen Verwaltung, Dienstleistung, Beratung oder
Praxisbetrieb.

Beide Einheiten verfugen uber eigene WC-Bereiche und sind Uber das Treppenhaus separat sowie
brandschutztechnisch abgetrennt zuganglich. Die funktionale Grundrissstruktur ermdéglicht eine
individuelle Raumaufteilung nach Bedarf.

Auf dem groR3ziigigen Grundstlick stehen zahlreiche Stellplatze zur Verfligung, was sowohl fur Mitarbeiter
als auch fur Kunden einen hohen Komfort bietet.
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Angaben zur Immobilie

Buroflache 450 m2
teilbar ab 225 mz
Stellplatze 10

Baujahr 2013
Zustand des Objektes Neuwertig
Verfugbar ab 01.06.2026

Lage

Der Standort in Friedrichsthal verbindet ruhiges Gewerbeumfeld mit hervorragender Verkehrsanbindung.
Saarbriicken, Neunkirchen sowie die umliegenden Wirtschaftsstandorte sind in kurzer Fahrzeit
erreichbar. Die Nahe zu den Uberregionalen Verkehrsachsen gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit
fur Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten..
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Kiiche Einbauktiche
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas

Klimatisiert Ja

Aufzug Personenaufzug
Stellplatzart Freiplatz
Barrierefrei Ja

Ausstattung

- Baujahr 2013

- moderne, reprasentative Gewerbeimmobilie

- Buroflachen im 1. OG und 2. OG mit jeweils ca. 225 m2 Nfl.
- getrennt oder gemeinsam nutzbar

- eigene WC-Bereiche pro Einheit

- Brandschutztechnisch getrennte Zugénge

- flexible Grundrissgestaltung

- grof3zuigige Parkplatzsituation

- gepflegtes Gesamtobjekt.
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Energieausweis

Gebaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 13.02.2036
Ausstelldatum 13.02.2026
Primérenergietrager Gas
Stromverbrauchskennwert 20

kWh/(-a)

Heizenergieverbrauchskennweri 46
kWh/(-a)

Sonstiges

Die Nebenkosten belaufen sich auf ca. 2,50 Euro/mz.

Diese 2,50 Euro teilen sich wie folgt auf:

ca. 0,92 Euro/m? fir Gas, Wasser, Abwasser und Strom.

ca. 1,58 Euro/mz fir Wartung Heizungsanlage (Verwaltungsgebaude), Wartung Aufzug, Wartung
Klimaanlage, Kosten fir Alarmanlage, Winterdienst, Pflege der Au3enanlage, Schadlingsbekampfung,
Unterhaltsreinigung, Grundsteuer.

Ein schneller Internetanschluss ist selbstverstandlich vorhanden: Im Download kommen aktuell ca. 190
MBit/s an, im Upload sogar ca. 270 MBit/s. Damit klappt Homeoffice ganz entspannt, auch mit Videocalls,
Streaming und grof3eren Uploads. Wenn spater mehr Leistung gebraucht wird, lasst sich der Anschluss
bis auf 1 Gigabit/s erweitern.

Die Mindestmietdauer betragt 12 Monate..
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1. OG Werkstatt 1. OG Werkstatt

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 10



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

‘Immobilienportal-
66292 Riegelsberg

Saarland.de

1. OG "Kuche" 1. OG Herren WC-Anlage

1. OG Damen WC-Anlage 2. OG Treppenhaus
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2. OG Aufenthaltsraum 2. OG Aufenthaltsraum
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. OG Damen WC-Anlage

Die 1. Adresse
fur Immobiliengeschdfte

Immobilien Raue
Ehrenmitglied im IVD

Ansprechpartner Ralph Raue Mitglied im IVD
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Anbieter

Immobilien Wolfgang Raue (Ehrenmitglied im IVD)
Bahnhofstr. 24

66280 Sulzbach-Saar

Zentrale 06897-2010

Fax 06897-3285

E-Mail ralphraue @immobilien-raue.de
Webseite

www.immobilien-raue.de
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