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Buroraume mit Lagerflache, Stellplatz und Garage in St. Ingbert-Mitte (Roter Flur)

Preise & Kosten

Mieter-Provision Ja

Mietercourtage 2 Monatskaltmieten zzgl.
MwsSt. féllig bei Abschluss des
Mietvertrags

Kaltmiete 800 €
Nebenkosten 100 €
Freiplatze 1
Kaution Freitext 2.400 €

Objektbeschreibung

Die angebotenen Biroraume befinden sich in St. Ingbert-Mitte im Wohngebiet ,,Roter Flur®, in
unmittelbarer Nahe zum Kreiskrankenhaus St. Ingbert. Die Einheit eignet sich ideal fir Unternehmen mit
Bedarf an mehreren Burordumen sowie ergénzenden Lagerflachen, insbesondere fur Tatigkeiten mit
Fokus auf Buroarbeit und Auf3endienst, ohne laufenden Kundenverkehr.

Die Flache erstreckt sich Uber zwei Etagen. Im Erdgeschoss gelangen Sie Uiber eine Diele in einen Flur,
von dem aus alle R&ume bequem erreichbar sind. Hier stehen lhnen ein Einzelbiiro, ein Badezimmer,
eine Kuche sowie ein grof3zlgiges, helles Biro zur Verfiigung, das ausreichend Platz fir mehrere
Arbeitsplatze, Schranke und Besprechungsmaglichkeiten bietet.

Uber eine Treppe erreichen Sie das Untergeschoss. Dort befinden sich ein weiteres Einzelbiro, ein
zusatzliches Badezimmer sowie ein gepflegter und trockener Lager- bzw. Archivraum. Besonders
praktisch: der Lagerbereich verfuigt Uber einen eigenen Au3enzugang.
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Angaben zur Immobilie

Buroflache 125 m?

Anzahl Zimmer 4 !
Stellplatze 1

Baujahr 1983

Zustand des Objektes Gepflegt

Verfugbar ab nach Absprache

A~ e cara RN

Bei Bedarf kann zudem eine massiv gebaute Garage direkt neben dem Gebaude fiir 60 € monatlich
angemietet werden.

Die monatlichen Nebenkosten betragen 100 € und beinhalten alle Kosten mit Ausnahme des
individuellen Stromverbrauchs. Die Beheizung erfolgt Giber Nachtspeicheréfen. In vergleichbaren,
angrenzenden Wohneinheiten liegen die monatlichen Strom- und Heizkosten erfahrungsgeméan bei etwa
300 €/Monat (abhéangig von der individuellen Nutzung).

Die Raumlichkeiten wurden kiirzlich renoviert und bieten zugleich die Mdglichkeit, sie - nach Absprache
mit den Vermietern - nach eigenen Vorstellungen individuell zu gestalten und weiter aufzuwerten.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Boden Fliesen, Teppich, Laminat
befeuerung Elektro

Stellplatzart Freiplatz

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Lage

Die Liegenschatft befindet sich in der Mittelstadt St. Ingbert im Saarpfalz-Kreis und liegt in einem
gewachsenen, ruhigen Wohnumfeld.

Die Innenstadt von St. Ingbert ist in wenigen Minuten erreichbar. Eine nahegelegene Bushaltestelle bietet
eine gute Anbindung an das Stadtzentrum sowie die umliegenden Stadtteile und Stadte.

Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Verkehrsanbindung an die Autobahnen A6 und A8, die eine
schnelle Erreichbarkeit der regionalen und Uberregionalen Ziele gewéahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten
sowie wichtige Infrastruktureinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem
erreichbar.

Entfernungen zu wichtigen Punkten:

* Bushaltestelle — ca. 100 m

* Supermarkt — ca. 750 m

» Backerei —ca. 750 m

* Kreiskrankenhaus — ca. 800 m

« Stadtpark — ca. 900 m

« Stadtzentrum St. Ingbert — ca. 2,3 km

* Bahnhof — ca. 2,8 km

Verkehrsanbindung:

* Autobahn A6 — ca.
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Energieausweis

Gebaudeart Gewerbeimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 27.04.2036
Endenergiebedarf 155.8
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 28.04.2026
Energieeffizenzklasse E
Primarenergietrager Strom

5,3 km

 Flughafen Saarbriicken — ca. 10 km
Umliegende Stadte und Einrichtungen:
* Universitat des Saarlandes — ca. 9 km
* Neunkirchen (Zentrum) — ca. 9 km

« Saarbrlicken (Zentrum) — ca. 20 km

« Homburg (Zentrum) — ca. 20 km.
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Ausstattung

* 3 helle Burordume

* 2 voll ausgestattete Badezimmer

1 Kiichenbereich

* 1 AuRenstellplatz

* 1 Garage (separat anmietbar)

« eingefriedetes Grundstiick

« gepflegte Lagerflachen mit gesonderten Zugang
* Internetanschluss: DSL oder Kabelinternet
« Kaltmiete: 800 €/Monat

* Nebenkosten: 100 €/Monat

» Garagenmiete: 60 €/Monat.
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Sonstiges

Provisionshinweis:

Die Vermittlungsprovision betréagt 2 Monatskaltmieten zzgl. gesetzlicher Mehrwertsteuer und ist bei Abschluss des Mietvertrages verdient und fallig.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgemalfie Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.

Haftungsausschluss:

Alle Informationen basieren auf den Angaben des Eigentimers. Eine eigene Berechnung der Wohnflache durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die im Exposé
angegebenen Wohn- und Nutzflachen sowie die dargestellten Grundrisse wurden nicht gemaR der Wohnflachenverordnung (WoFIV) eigensténdig ermittelt.
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Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Maf3haltigkeit der Flachenangaben wird keine Gewahr Gibernommen. Dies gilt ebenso flr die Angaben zum Energieausweis und zu den
energetischen Eigenschaften, die ebenfalls auf den Daten des Eigentiimers basieren und nicht eigenstandig geprift wurden. Angaben zu Heizungsanlagen, Technik oder
sonstiger Ausstattung wurden ebenfalls nicht geprtft. Fotos, Videos, virtuelle Rundgénge, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen nur der Illustration, sind nicht
malstabgetreu und ersetzen keine personliche Vor-Ort-Besichtigung oder Prifung. Das Exposé sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Zahlen stellen keine
Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MaRRangaben sind lediglich Circa-Angaben. Es hat keine Einsicht in die Bauakte stattgefunden. Kaufinteressenten sind verpflichtet,
das Objekt selbst zu besichtigen und alle relevanten Unterlagen eigenstandig zu prifen. Es wird keine Gewahr fiir die baurechtliche Zulassigkeit der Nutzung oder fir
vorhandene Genehmigungen tbernommen.
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Bekannt gewordene Fehler werden umgehend korrigiert. Der Makler Gilbernimmt keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Einrichtungsbeispiel Badezimmer 1

e

Untergeschoss Blroraum 3
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Badezimmer 2

Lagerraum Einrichtungsbeispiel
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Zugang zum Lagerraum AuRenstellplatz und Garage
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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