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Grof3zlgiges Grundstlck in Neunkirchen-Heinitz mit Bestandsschutz

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3000,00 € zzgl. 19% MwSt.
Kaufpreis 79.000 €

Objektbeschreibung

Das Grundstiick ist mit einem stark sanierungsbedurftigen Altbestand bebaut, fir den nach vorliegenden
Informationen Bestandsschutz besteht. Dadurch kann grundséatzlich die Mdglichkeit bestehen, das
vorhandene Geb&aude im Rahmen der geltenden baurechtlichen Vorgaben zu erhalten, zu sanieren und
zu modernisieren.

Bei einem vollstandigen Abriss kann der Bestandsschutz entfallen; eine anschlieBende Neubebauung ist
daher nicht automatisch gewahrleistet. Auch ein abschnittsweiser Rickbau und die Erneuerung einzelner
Gebaudeteile konnen gegebenenfalls mdglich sein, sollten jedoch vorab mit der zustandigen Baubehérde
abgestimmt werden.

Die unmittelbar an der Stral3e gelegene, asphaltierte und eingezaunte Flache gehdort nicht zum
Kaufgrundstiick. Die Zufahrt zum Grundstiick ist Uber ein bestehendes Durchfahrts- bzw. Zufahrtsrecht
gesichert.
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Angaben zur Immobilie

Grundstucksflache 1.600 m?
ErschlieRung Vollerschlossen
Verkaufsstatus offen

Verfligbar ab ab sofort

Lage

Das Objekt befindet sich am Rande des Stadtteils Neunkirchen-Heinitz und liegt am Ende des Ortsteils,
in einer ruhigen und wenig frequentierten Lage.

Diese Umgebung bietet eine angenehme Ruhe und Erholung, ideal fur diejenigen, die eine
abgeschiedene Atmosphare bevorzugen, aber dennoch die Vorteile einer guten Anbindung an die
stadtische Infrastruktur nicht missen mdchten.

Die Umgebung setzt sich tberwiegend aus landlichen und teilweise gewerblichen Flachen zusammen,
was fir eine angenehme Mischung aus Ruhe und Funktionalitat sorgt. In nur wenigen Minuten erreicht
man die Innenstadt von Neunkirchen, wo sich eine Vielzahl von Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeitangeboten finden.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind die Autobahnen A6 und A8 schnell erreichbar, die eine direkte
Verbindung zu den umliegenden Stadten und Regionen ermdglichen. Auch der Bahnhof Neunkirchen ist
in kurzer Distanz erreichbar und bietet sowohl regionale als auch tberregionale Verbindungen.
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Ausstattung

Altbestand: stark sanierungsbedurftig, Bestandsschutz nach vorliegenden Informationen vorhanden
Vollstéandiger Abriss: kann zum Wegfall des Bestandsschutzes fiihren; eine Neubebauung ist nicht automatisch zulassig

Sanierung / Teilrlickbau: abschnittsweise Erneuerung einzelner Geb&udeteile kann gegebenenfalls méglich sein; verbindliche Prifung durch das zustandige Bauamt erforderlich
Vorgelagerte Flache: ca. 400 m2, gehdrt nicht zum Kaufgegenstand

Nutzung der vorgelagerten Flache: derzeit separat gepachtet, Restlaufzeit ca. funf Jahre
Pacht: derzeit 600 € pro Jahr [bitte noch einmal priifen, ob jahrlich oder monatlich]
Zufahrt: Durchfahrts-/Zufahrtsrecht zum Kaufgrundsttick vorhanden

Hinweis: Konkrete Umbau-, Erweiterungs- oder Neubauvorhaben sind mit der zustandigen Baubehérde abzustimmen. Eine bestimmte Bebaubarkeit oder
Genehmigungsfahigkeit wird nicht zugesichert.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne personlich..
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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