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Charmantes Einfamilienhaus mit Potenzial - Renovierungsbedirftiges Zuhause in
Volklingen-Wehrden

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3% zzgl. der gesetzlichen
MwSt.

Courtage Bei Abschluss eines

Kaufvertrages wird eine
Vermittlungs-/
Nachweisprovision in Héhe
von 3,57 % inklusive 19 %
Mehrwertsteuer auf den
Kaufpreis vom Kaufer fallig.

Kaufpreis 129.000 €

Objektbeschreibung

Dieses einladende Einfamilienhaus in Vélklingen-Wehrden bietet Ihnen die wunderbare Mdglichkeit, Ihren
Traum vom eigenen Zuhause zu verwirklichen. Auf grof3zugigen 130 m2 Wohnflache erstrecken sich funf
Zimmer, die viel Raum fir individuelle Gestaltung und personliches Wohlfuihlen bieten. Mit drei
Schlafzimmern und zwei Bédern ist dieses Haus ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf grol3ziigiges
Wohnen legen.

Das 300 m2 grof3e Grundstiick rundet das Angebot perfekt ab und schenkt Ihnen Platz fir Gartenfreuden
oder entspannte Stunden an der frischen Luft. Die zwei Etagen verteilen sich harmonisch und schaffen
ein behagliches Wohnambiente, das zum Entspannen und Genief3en einladt. Der Balkon ladt zu lauen
Sommerabenden ein und bietet einen schdénen Ausblick ins Grine.

Hier kdnnen Sie die Ruhe und Geborgenheit eines eigenen Heims erleben und gleichzeitig das Potenzial
entdecken, dieses Haus nach lhren Winschen zu gestalten und mit neuem Leben zu fillen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand des Objektes

Letzte Modernisierungen

130 m?
300 m2
5

3

2

1

1900

Teil bzw.
Vollrenovierungsbediirftig

2004

Der Boden wurde mit pflegeleichten Fliesen belegt, die nicht nur langlebig sind, sondern auch eine
angenehme Kihle an warmen Tagen bieten und somit ein komfortables Wohngeflhl schaffen.

Die Etagenheizung sorgt fur eine effiziente und individuelle Warmeversorgung in jedem Raum. Die
Gasbefeuerung ist eine moderne und umweltfreundliche Lésung, die fur wohlige Wéarme sorgt und dabei
wirtschaftlich im Verbrauch ist.

Zurzeit wird das Haus als 2 Familienhaus genutzt. Die untere Wohnung steht leer, das Dachgeschoss ist
noch vermietet.

Aufteilung:

Keller: Waschkiiche mit Heizungsanlage, 3 Kellerraume, Abstellraum

Erdgeschoss: Flur, Kiche, Esszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad, Abstellraum, Balkon mit
Zugang in den Garten

Dachgeschoss: 2-3 Zimmer, Kiche, Badvorrichtung.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Bad

Boden

heizungsart
befeuerung
Gartennutzung

Unterkellert
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Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen

Etagenheizung

Gas

Ja

Ja

Lage

i
T T

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Voélklingen-Wehrden, das durch seine
familienfreundliche Atmosphére besticht. Die Umgebung bietet eine ausgewogene Mischung aus
naturnahen Erholungsmdglichkeiten und einer guten Infrastruktur, die den Alltag erleichtert.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, sodass Sie Ihre
taglichen Besorgungen bequem erledigen kénnen. Fur Freizeitaktivitdten stehen in der Nahe zahlreiche
Parks und Grinflachen zur Verfiigung, die zu Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten einladen. Die
verkehrsginstige Lage ermdglicht zudem eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und das

Stadtzentrum von Vélklingen..
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Ausstattung

Technische Daten:

Heizung: 2 Gasthermen, fur jede Etage extra, von 2004
Warmwasser: EG Uber Gastherme, DG uber Durchlauferhitzer
Fenster: ISO-Kunststoff aus den 90er Jahren
Bodenbelag: Fliesen, Laminat

Elektro- und Wasserinstallation: aus den 90er Jahren
Highlights der Ausstattung:

- Pflegeleichte und langlebige Fliesenbdden

- Effiziente Etagenheizung mit Gasbefeuerung

- Badezimmer mit Dusche, Wanne und Tageslicht

- Balkon fir entspannte Stunden im Freien
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Sonstiges
Dieses renovierungsbeddrftige Einfamilienhaus eignet sich hervorragend fiir Kaufer, die Freude daran haben, ein individuelles Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu

gestalten. Es bietet viel Potenzial zur Modernisierung und Anpassung an aktuelle Wohntrends.
Das Objekt ist ab nach Absprache verfugbar und wartet darauf, mit neuem Leben gefiillt zu werden. Rechtliche Hinweise und weitere Details kdnnen bei einer Besichtigung

oder auf Anfrage eingesehen werden..
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Anbieter

CJ-Immobilien
Zur Lambertstrasse 73

66787 Wadgassen
Zentrale 06834 460642
E-Mail info@cj-immobilien.de
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