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Kapitalanlage in Furpach mit monatlichen Einnahmen & Wohnrecht
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick:

- Ruhige Wohnlage in Neunkirchen-Furpach

- Gepflegter Zustand mit modernisierter Technik

- Luft-Warmepumpe aus 2024 & Pelletofen aus 2022

- Entgeltliches Wohnrecht mit planbaren Einnahmen

- Kleines, pflegeleichtes Grundstiick mit Gartenbereich

- Balkon mit Wendeltreppe in den Garten

- Carport sowie zusatzlicher Auf3enstellplatz

- Zusatzliche Nutzflache im Kellerbereich

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1937 befindet sich in ruhiger Wohnlage von
Neunkirchen-Furpach und bietet ca. 97,85 m2 Wohnflache auf einem ca. 227 m? grof3en Grundstuck.
Durch die beiden Anbauten aus den Jahren 1965 und 1988 entstand ein angenehmes Raumangebot mit
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

Die Immobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Besonders hervorzuheben sind die bereits
modernisierten Hauptgewerke. So wurde erst im Jahr 2024 eine moderne Luft-Warmepumpe installiert.
Erganzt wird das Heizkonzept durch einen Pelletofen aus dem Jahr 2022 sowie eine
Solarthermie-Unterstitzung fur die Warmwasseraufbereitung.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 99,74 m?2
Grundstucksflache 227 mz
Anzahl Balkone 1
Baujahr 1937

Bereits beim Betreten fallt die angenehme Raumaufteilung auf. Im 1. Obergeschoss befinden sich das
Wohnzimmer, die Kiiche mit Essbereich, ein Schlafzimmer, das Badezimmer sowie der Balkon.
Besonders praktisch: Vom Balkon aus gelangen Sie Uber eine Wendeltreppe direkt in den Gartenbereich.
Dadurch entsteht eine schéne Verbindung zwischen Wohnbereich und Au3enflache.

Das Dachgeschoss bietet zwei weitere Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer eignen.

Das Haus wird ausschlie3lich mit einem eingetragenen Wohnrecht fir die aktuellen Eigentiimer verkauft.
Das Wohnrecht soll auf beide Personen eingetragen werden. Im Gegenzug erhélt der Kaufer eine
monatliche Miete in Hohe von 1.000 €. Dadurch eignet sich die Immobilie besonders fir Kapitalanleger
oder Investoren, die auf der Suche nach planbaren Einnahmen sowie einer langfristig interessanten
Investition mit spaterer Eigennutzungsmaglichkeit sind.

Aufteilung:

Erdgeschoss:

- Wohnzimmer

- Kiiche / Esszimmer

- Schlafzimmer

- Badezimmer

- Flur

- Balkon

Obergeschoss:

- Schlafzimmer

- Zimmer (ideal als Kinderzimmer, Buro oder Gastezimmer)
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Kellergeschoss:

- Blro

- Kellerraum

- Allzweckraum

- Heizungsraum

- Badezimmer

- Zwei Terrassenbereiche

Zusatzliche Nutzflache im Keller- und Erdgeschossbereich sorgt fiir weitere Stell- und
Nutzungsmaoglichkeiten.

Ausstattung

Bad Dusche

Kiche Einbaukuche

Kamin Ja

befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abgerundet wird das Angebot durch ein Carport sowie einen zusétzlichen Au3enstellplatz direkt am
Haus.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 10.06.2036
Endenergiebedarf 58.2
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 10.06.2026
Energieeffizenzklasse B
Primarenergietrager Luftwarmepumpe

Lage

Die Immobilie befindet sich in Neunkirchen-Furpach, einem beliebten und ruhigen Stadtteil von
Neunkirchen. Furpach zeichnet sich besonders durch seine angenehme Wohnlage, die gute Infrastruktur
sowie die naturnahe Umgebung aus.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind in
wenigen Minuten erreichbar. Auch die Innenstadt von Neunkirchen ist schnell erreichbar und bietet
zahlreiche weitere Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten.

Besonders beliebt ist Furpach durch den nahegelegenen Furpacher Weiher sowie die umliegenden
Wald- und Spazierwege. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit macht den
Standort sowohl fur Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger attraktiv.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegenen Autobahnen A6 und A8 sind
Saarbriicken sowie weitere Stadte im Saarland schnell erreichbar..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: Leitungen in den Wéanden 1983, Anbau 1988, 2025 PV-Anlage mit 6 KW, Speicher 6 KW. Fremdeinspeisung fir 8 Cent. Sicherungen erneuer

Heizung: Luft-Warmepumpe Bosch 2024, 1988 Leitungen und Heizkorper. Warmwasser: Zentral, Solarthermie Warmwasser. Pelletofen 2022

Fenster: 2008, 2-fach Kunststofffenster, manuelle Rollladen bis auf Wohnzimmer und Schlafzimmer. Dachfenster neuer mit Dachsanierung

Badezimmer: Hauptbad erneuert vor ca. 2 Jahren, Kellerbad: vor ca. 20 Jahren

Dach: 2013, Lattung, Eindeckung und Zwischensparrenddmmung. Gebéalk aus dem Baujahr

Wasserleitungen: Hauptwasseranschluss: vor ca. 20 Jahren. Abwasser/Wasserleitungen: Kanal ca. 25 Jahre

Innenausbau: Fassade gedammt 2013-2014, 100 cm (Front und Ruckseite).
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2015, Fubdden Venylbdden, Laminat vor ca. 10 Jahren. Wande und Decken vor ca. 10 Jahren.
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Sonstiges
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Wohnzimmer Wohn- / Esszimmer
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Badezimmer Terrasse
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Garten Schlafzimmer
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Zimmer
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

anna.kessel@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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