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Attraktives Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten und Entwicklungspotenzial in
Sulzbach

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57 %
Kaufpreis 450.000 €
X-fache 12.15
Nettorendite (%) 8,23
Mieteinnahmen Ist pro 25.560 €
Periode

Mieteinnahmen Soll pro 37.044 €
Periode

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus vereint solide Mieteinnahmen, Entwicklungspotenzial und eine
attraktive Gebaudesubstanz in Giberzeugender Weise. Auf einem ca. 629 m2 grof3en Grundstuck bietet
das Objekt insgesamt fiinf Wohneinheiten mit einer Wohnflache von rund 537 mz.

Vier der Wohnungen sind seit vielen Jahren an zuverlassige Mieter vermietet und gewéhrleisten stabile
Einnahmen. Eine weitere Wohnung wurde umfassend renoviert und steht aktuell zur Neuvermietung oder
Eigennutzung bereit. Die derzeitige Jahresnettokaltmiete betragt 25.560 € und bietet zugleich Potenzial
fur zukinftige Optimierungen.

Das markante Gebaude Uberzeugt durch seinen représentativen Charakter und eine gepflegte
Erscheinung. Die vorhandene Werkstatt erdffnet zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten und kann —
vorbehaltlich der erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen — perspektivisch in weiteren Wohnraum
umgewandelt werden. Dadurch bietet das Objekt interessante Perspektiven fur Investoren,
Projektentwickler oder Bestandshalter mit Weitblick.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 605 m?
Gesamtflache 605 m?2
Grundstucksflache 629 m?2

Anzahl Zimmer 24

Anzahl Schlafzimmer 13

Anzahl Badezimmer 5

Stellplatze 5

Baujahr 1949

Zustand des Objektes Teil-/Vollrenoviert
Objekt ist vermietet Ja

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch sechs Stellplatze, die den Wohnkomfort erhéhen und
die Vermietbarkeit nachhaltig unterstitzen.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Ol, Gas
Stellplatzart Freiplatz

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Ja

Dachform Satteldach
Bauweise Massiv

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsguinstigen und gut angebundenen Lage von Sulzbach.
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, Arzte
sowie gastronomische Angebote sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte sowie an das regionale Verkehrsnetz macht den Standort
sowohl furr Berufspendler als auch fiir Familien attraktiv. Offentliche Verkehrsmittel befinden sich in
komfortabler Entfernung und gewahrleisten eine unkomplizierte Mobilitat.

Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, kurzen Wegen und einer gewachsenen Wohnlage sorgt fur
eine nachhaltig gute Vermietbarkeit und macht das Objekt zu einer interessanten Investition fiir
Kapitalanleger mit langfristiger Perspektive..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2036-06-15

Endenergiebedarf 289,65

Baujahr It. Energieausweis 1949

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 16.06.2026

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager Ol, Gas

Ausstattung

Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten

Ca. 537 m2 Wohnflache

Ca. 629 m2 Grundstucksflache

4 Wohnungen langfristig vermietet

1 Wohnung vollstéandig renoviert und sofort verfligbar

Aktuelle Jahresnettokaltmiete: 25.560 € (ohne die 5. Wohnung); hier besteht zuséatzliches Potential von
ca. 4.800€ pro Jahr.

Charaktervolle und reprasentative Gebaudearchitektur

Werkstatt mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial

Mdoglichkeit zur Schaffung weiterer Wohnflache (vorbehaltlich behdrdlicher Genehmigung)
6 Stellplatze.
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Sonstiges
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3. OG Terrasse EG Links Kiiche

EG Links Bad Dusche
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EG Rechts Biro EG Rechts Bad WC
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3. OG Kiiche . OG ERecke
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3. OG Wohnzimmer

3. OG Schlafzimmer 1 3. OG Schlafzimmer 2
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3. OG Bad Dusche

3. OG Toilette Zentralheizung

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Flur Allgemein Elektroschrank
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Anbieter

Stein & Wert Immobilien GmbH
Hauptstralle 3
66620 Primstal

Zentrale
E-Mail
Webseite

+49 6875/ 2209813
f.gebels@steinundwert.de
www.steinundwert.de
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