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Grof3zugiges Einfamilienhaus in Ortsrandlage mit Panoramablick tGber das Moseltal

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57%

Innencourtage 3,57%

Courtage Die Provision ist verdient,

fallig und zahlbar bei
Kaufvertragsabschluss. Die
Besichtigung einer
angebotenen Immobilie oder
die Aufnahme von
Verhandlungen mit dem
Verkaufer sind
gleichbedeutend mit der
Anerkennung unserer
Geschaftsbedingungen.

Kaufpreis 219.000 €
Freiplatze 1
Garagen 1 Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus befindet sich in attraktiver Ortsrandlage von Wasserliesch und bietet
mit ca. 200 m2 Wohnflache sowie einem insgesamt 1.274 m2 gro3en Grundstiick vielfaltige Mdglichkeiten
fur Eigennutzer, Handwerker oder Bauherren mit individuellen Gestaltungswiinschen.

Das urspriinglich 1963 errichtete Wohnhaus wurde durch einen spéteren Anbau erweitert und verfugt
heute Uber ein groRziigiges Raumangebot. Besonders die Gartenseite mit ihrer grof3ziigigen Terrasse,
dem weitlaufigen Grundstiick und dem Blick ins Griine verleiht der Immobilie einen besonderen Charme.
Hinter dem Grundstiick schlief3t sich ein Waldstiick an, hinter dem keine weitere Bebauung mehr folgt, so
dass ein hohes Maf3 an Ruhe und Privatsphére gegeben ist. Das Gebaude ist unterkellert und verfigt
Uber eine integrierte Garage.

Ein besonderes Highlight ist der seitlich gelegene Balkon in Ostausrichtung. Von hier aus eréffnet sich
ein beeindruckender Panoramablick Giber das Moseltal und die Mosel — ein Ausblick, der die besondere
Lage des Hauses eindrucksvoll unterstreicht.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 200 m2
Grundstucksflache 1.274 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 2
Anzahl Balkone 2
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1963
Zustand des Objektes Entkernt

Samtliche Boden-, Wand- und Deckenbelage wurden entfernt, anschliel3end erfolgte eine fachgerechte
Trocknung. Die Immobilie befindet sich derzeit im Rohbauzustand und ist nicht bewohnbar.

Fur Kaufer eroffnet sich dadurch die seltene Mdglichkeit, Grundriss, Ausstattung und Haustechnik nach
den eigenen Vorstellungen neu zu gestalten, ohne zuvor umfangreiche Ruckbauarbeiten durchfiihren zu
missen. Die vorhandene Bausubstanz wird als grundsatzlich solide eingeschétzt. Das Gebaude stellt
kein Abrissobjekt dar, sondern bietet eine attraktive Grundlage fiir eine umfassende Sanierung und
Modernisierung.

Das Grundstiick umfasst insgesamt 1.274 m2. Davon entfallen 893 m? auf das Hausgrundstiick; weitere
381 mz sind als Niederwald ausgewiesen und gehéren ebenfalls zum Eigentum.

Wasserliesch zé&hlt zu den gefragten Wohnorten im Landkreis Trier-Saarburg und profitiert insbesondere

von der Nahe zu Luxemburg. Die gute Anbindung macht die Immaobilie sowohl fiir Pendler als auch fir
Familien interessant, die groRzligigen Wohnraum in attraktiver Umgebung suchen.
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Stellplatzart Garage, Freiplatz

Ausrichtung Balkon/Terrasse Osten, Siden

Unterkellert Ja
Rollladen Ja
Bauweise Massiv

Lage

Wasserliesch — Ruhiges Wohnen in attraktiver Ortsrandlage

Das Highlight der Immobilie: Das Einfamilienhaus befindet sich in einer begehrten und ruhigen
Ortsrandlage. Hier genief3en Sie ein hohes Malf? an Privatsphare und Naturverbundenheit, ohne auf den
Komfort einer gewachsenen Gemeinde verzichten zu mussen.

Wasserliesch (ca. 2.300 Einwohner) besticht durch eine hervorragende Infrastruktur vor Ort.
Verschiedene Restaurants, ein Friseursalon, Kosmetikstudios sowie Sport- und Freizeitanlagen sorgen
fur ein rundum komfortables Wohnumfeld.

Perfekt fur Familien & Naturliebhaber:

- Kindergarten & Grundschule: Befinden sich direkt im Ort und sind trotz der ruhigen Randlage schnell
und bequem erreichbar.

- Hoher Freizeitwert: Das bekannte Naturschutzgebiet ,Perfeist* (bekannt fir seine Orchideen) sowie die
direkt vorbeifihrenden Rad- und Wanderwege entlang der Mosel bieten Erholung pur direkt vor der
Haustdr.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 17.06.2036

Endenergiebedarf 309

Baujahr It. Energieausweis 1963

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 18.06.2026

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager ol

- Konz: 3 km

- Trier: 11 km

- Grenziibergang Luxemburg: 10 km

- Flughafen Luxemburg (Findel): 30 km

Damit bietet die Lage dieses Einfamilienhauses die perfekte Kombination aus maximaler Flexibilitat im
Alltag, einer exzellenten Verkehrsanbindung und einem idyllischen, familienfreundlichen Riickzugsort am
Rande der Natur..
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Ausstattung

- Ca. 200 m? Wohnflache

- Grundstticksgrof3e insgesamt 1.274 m2 (davon 381 m? Niederwald)

- Keller mit PKW-Garage

- Attraktive Ortsrandlage ohne weitere Bebauung hinter dem Grundstuick
- Panoramablick tber die Mosel und das Moseltal

- Grol3zugige Terrasse auf der Gartenseite

- Zwei Balkone in Ost- und Sudausrichtung

- Urspriingliches Wohnhaus (Baujahr 1963) mit spater errichtetem Anbau
- Grol3zugige Raumaufteilung mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Vollstandige Entkernung nach Leitungswasserschaden

- Fachgerecht durchgefiihrte Gebaudetrocknung

- Sanierungsfahige Bausubstanz

- Individuelle Gestaltung von Grundriss, Ausstattung und Haustechnik moglich
- Gute Verkehrsanbindung in Richtung Trier und Luxemburg

Hinweis: Die Immobilie befindet sich derzeit im Rohbauzustand und ist nicht bewohnbar. Samtliche Boden-, Wand- und Deckenbeldge wurden bereits entfernt. Die vorhandene
Bausubstanz bietet eine attraktive Grundlage fur eine umfassende Sanierung und Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.
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Sonstiges
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EG Anbau mit bodentiefen Fenstern und Zugang zu Terrasse und Garten EG Anbau mit bodentiefen Fenstern und Zugang zu Terrasse und Garten
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EG grof3zugiges Wohnzimmer

Einrichtungsbeispiel Kuche im Erdgeschoss

Immobilienportal-saarland.de Seite 8/ 13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Einrichtungsbeispiel

Einrichtungsbeispiel Gaste-WC mit Fenster im Erdgeschoss
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Ruckwartiger Balkon mit Blick in den Garten Eines von drei Zimmern im Obergeschoss, mit Zugang zum seitlichen Balkon
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Ein zweites von drei Zimmern im Obergeschoss, ebenfalls mit Zugang zum

seitlichen Balkon Einrichtungsbeispiel

Das dritte von drei Zimmern im Obergeschoss Einrichtungsbeispiel
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Tageslicht-Bad mit Badewanne im Obergeschoss Einrichtungsbeispiel
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Anbieter

Immobilien Weicherding - Your Home Now
Drosselweg
54329 Konz

Zentrale

015252080005
Webseite

https://immobilien-weicherding.de/
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