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NEUWERTIGES BIO-SOLAR-HAUS MIT 63 M2 GARAGE AN DER
LUXEMBURGISCHEN GRENZE
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3,57 % inkl. MwsSt.
Kaufpreis 679.800 €
Freiplatze 3

Garagen 1

“immobirien Bart

Wermibituag & Tinanne rung

Objektbeschreibung

NEUWERTIGES WOHNHAUS MIT 63 M2 GARAGE / SOFORT FREI

- ca. 312 m? Wohn-/Nutzflache!

- Bio-Solar-Haus! Geringe Energiekosten!

- Baujahr 2019

- Doppelgarage (63 m? grof3)

- wassergefuhrter Kaminofen

- gemdtlicher Wintergarten mit Leiter zum Speicher

- Balkon mit schoner Aussicht und Treppe zum Garten

- Wohnen auf einer Ebene (160 m?)

- grof3ziigige Raume

- weiterer Wohnraum im Untergeschoss vorhanden

- viel Platz und Stauraum

- Balkon und Wintergarten sind nach Stid-Westen ausgerichtet

- Kfw 55 Haus

Die Aufteilung ist wie folgt:

Erdgeschoss:

Diele, Gaste-WC, 3 Schlafzimmer, Tageslichtbad, Kiichenbereich mit Abstellkammer, Wohn-/Essbereich
mit Zugang zum Wintergarten, Wintergarten mit Zugang zum Balkon

Untergeschoss:

Diele mit Zugang zur Doppelgarage, Doppelgarage, Wasch- und Trockenraum, Technikraum, Duschbad,
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2 weitere Kellerraume.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 160 m?
Nutzflache 152 m?
Grundstucksflache 730 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 4
Anzahl Balkone 1
Baujahr 2019
Zustand des Objektes Neuwertig

Lage

BESCH ist ein Ortsteil in der Gemeinde Perl im Landkreis Merzig-Wadern. Der ideale Wohnort fur
Pendler. Wunderschone Wanderwege sowie die neu gestaltete Uferpromenade bieten entspannende
Spazier- und Ruhemdéglichkeiten an. Hier liegt auch der Moselradweg, der von F-Thionville bis Koblenz
entlang der Mosel fihrt.

Der Ort Perl liegt ca. 5 Fahrminuten entfernt und weist sich mit einer intakten Infrastruktur wie z.B. mit
zahlreichen gré3eren Einkaufsmaérkten, Schulen, u.a. die grenzuberschreitende Gemeinschaftsschule
"Schengen-Lyzeum" aus. Die Autobahnanbindungen Luxemburg-Saarbriicken sind in drei Fahrminuten
zu erreichen. Ebenfalls befindet sich eine Zuganbindung im Ortskern. Bushaltestellen fiir Berufspendler
von/nach Luxemburg sind fu3laufig erreichbar.

04 km bis D-Perl

48 km bis D-Trier

05 km bis L-Remich

28 km bis L-Kirchberg.
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Ausstattung

Boden Fliesen
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Elektro, Holz
Unterkellert Ja

Immobilienportal-saarland.de
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Ausstattung

Als Bodenbelage wurden Fliesen und Korkboden verwendet.
Die Beheizung erfolgt iber Holzofen sowie Uber eine PV-Anlage und Netzstrom.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2036-04-28

Endenergiebedarf 86.00

Baujahr It. Energieausweis 2017

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse C

Primarenergietrager ELEKTRO

Pl W
II'I"II I--_. (21 st
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Sonstiges

Unser gesamtes Immobilienangebot kdnnen Sie unter www.immobilien-bart.de einsehen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fir einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach
vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen
nur bearbeiten, wenn uns der vollstindige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird.
Ihre Daten werden selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Sie mochten diese Immobilie finanzieren?

Vereinbaren Sie mit uns einen Beratungstermin, natirlich kostenfrei und unverbindlich. Aus einem Pool
von 100 Banken finden wir, auch fur Sie, die passende Finanzierung!

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis und ist verdient und
fallig mit der notariellen Beurkundung.

Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung
weiter.
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sonniger Wintergarten Schlafzimmer
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Badezimmer sonniger Balkon mit Blick auf die Luxemburgischen Weinberge
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Balkon mit Zugang zum Wintergarten Treppe zum Garten
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Duschbad im Kellergschoss Doppelgarage im Untergeschoss
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Garten Strafenansicht
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Anbieter

Immobilien Bart GmbH
Zur Moselbriicke 3a
66706 Perl-Nennig

Zentrale 06867 56 10 333

Fax 06866 910 10 24

E-Mail immo@immobilien-bart.de
Webseite

https://www.immobilien-bart.de/
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