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Gepflegte Doppelhaushalfte mit grof3ziigigem Grundstuck, Fernblick und viel Raum far
Lebensqualitat.
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Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57 % | ol | | ||
Kaufpreis 320.000 € . '
Garagen 2

Objektbeschreibung

Gepflegte Doppelhaushélfte mit grof3ztigigem Grundsttick, Fernblick und viel Raum fir Lebensqualitét.
Willkommen in Threm neuen ZuhauseDiese charmante und gepflegte Doppelhaushélfte in
Schdnenberg-Kubelberg bietet die ideale Verbindung aus grof3ziigigem Wohnen, naturnaher Lage und
hohem Wohnkomfort.

Auf ca. 146 m? Wohnflache, verteilt uber zwei Etagen, erwartet Sie ein Zuhause mit einer durchdachten
Raumaufteilung und vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Ob als Familienmittelpunkt, Ruickzugsort fiir
Paare oder als Wohnsitz mit zusatzlichen Freirdumen fur individuelle Wiinsche diese Immobilie bietet
Platz fur die unterschiedlichsten Lebensentwiirfe.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die gepflegte Atmosphére ein angenehmes Wohngefihl.
GroR3zligige Raume und eine praktische Aufteilung schaffen eine harmonische Verbindung aus
Alltagstauglichkeit und Wohnqualitat.

GrolR3zligiges Wohnen mit vielen Optionen.

Ein besonderes Plus sind die zwei vollwertigen Badezimmer, die einen komfortablen Alltag ermdglichen
und insbesondere fiir Familien oder Gaste einen deutlichen Mehrwert bieten.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 146 m?2
Grundstucksflache 676 m?
Anzahl Zimmer 8
Anzahl Badezimmer 2

Grol3e Balkon/Terrasse 10 m?
Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Baujahr 1959
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2020

Ob eine Tasse Kaffee am Morgen oder entspannte Stunden am Abend hier finden Sie lhren persénlichen
Lieblingsplatz.

Garten, Terrasse und viel Platz im Freien

Das ca. 676 m2 grofR3e Grundstiick bietet zahlreiche Gestaltungsmdglichkeiten und Iadt dazu ein, die
Freizeit im eigenen Garten zu geniel3en.

Die groRziigige Terrasse schafft einen wunderbaren Ubergang zwischen Innen- und AuRenbereich und
bietet viel Platz fur gesellige Stunden, Erholung und personliche Gartentraume. Der schone Fernblick
verleiht dem AuRenbereich dabei eine besondere Atmosphéare und sorgt fur ein Geflihl von Weite und
Ruhe.

Praktische Ausstattung fur den Alltag

Auch funktionale Aspekte liberzeugen: Eine Garage sowie zusatzliche Stellplatze in der Einfahrt bieten
komfortable Parkméglichkeiten direkt am Haus.

Ein geraumiger Keller sorgt fir wertvolle Nutz- und Abstellflache. Daruber hinaus bietet der ausbaufahige
Dachboden weiteres Potenzial — sei es als zusétzlicher Stauraum oder fur eine individuelle Nutzung nach
eigenen Vorstellungen.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Lage

Attraktive Lage in Schonenberg-Kubelberg

Schdnenberg-Kubelberg verbindet die Vorziige einer ruhigen Wohnlage im westpfélzischen Raum mit
einer guten Infrastruktur und einer angenehmen Lebensqualitat.

Die Gemeinde bietet eine harmonische Mischung aus naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit.
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut
erreichbar und unterstiitzen einen komfortablen Alltag.

Dank der guten Verkehrsanbindung bleiben auch umliegende Stédte und Regionen flexibel erreichbar.
Eine nahegelegene Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die gute Erreichbarkeit von Bahn-
und Verkehrswegen bieten zuséatzliche Mobilitat..

Immobilienportal-saarland.de Seite 4 /12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 03.02.2036
Endenergiebedarf 397.4
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 04.02.2026
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager ol

Ausstattung

? Ca. 146 m2 Wohnflache auf zwei Etagen

? GroR3zligiges Grundstuick mit ca. 676 m?2

? Zwei vollwertige Badezimmer

? Zwei Balkone mit schonem Fernblick

? Terrasse und gepflegter Gartenbereich

? Garage und zusatzliche Stellplatze

? Geraumiger Keller

? Ausbaufahiger Dachboden mit zusatzlichem Potenzial

? Gepflegte Immobilie mit solider Bausubstanz

Diese gepflegte Doppelhaushalfte Gberzeugt durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, das weitlaufige
Grundstick und die attraktive Kombination aus Komfort, Ruhe und Gestaltungsméglichkeiten.

Ein Zuhause mit viel Platz zum Leben, Ankommen und Wohlfuhlenideal fur alle, die eine Immobilie mit
Charakter und Entwicklungsméglichkeiten suchen.
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Sonstiges

Interesse an dieser Immobilie?

Sie mochten mehr erfahren oder einen Besichtigungstermin vereinbaren?

Senden Sie uns gerne eine Anfrage mit lhren vollstandig ausgefiliten Kontaktdaten an Interesse an dieser Immobilie?

Sie mochten mehr erfahren oder einen Besichtigungstermin vereinbaren?

Senden Sie uns gerne eine Anfrage mit lhren vollstandig ausgefillten Kontaktdaten (Vor- und Zuname, Anschrift, E-Mail-Adresse und Telefonnummer).

Sie interessieren sich flr eine Finanzierung? Gerne stellen wir auf Wunsch den Kontakt zu einem erfahrenen Finanzierungsspezialisten her.

Bitte haben Sie Versténdnis daftir, dass Besichtigungstermine ausschlie3lich mit bonitétsgepruften Interessenten durchgefihrt werden. Nur vollstandig ausgefllte
Kontaktanfragen kdnnen von uns bearbeitet werden.

Maklercourtage

Der guten Ordnung halber weisen wir darauf hin, dass im Erfolgsfall durch den Kaufer eine Maklerprovision in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive gesetzlicher
Mehrwertsteuer (derzeit 19 %) zu zahlen ist.
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Haftungshinweis

Die von uns bereitgestellten Objektinformationen und Angaben dienen ausschlief3lich der Vorabinformation und erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen, jedoch ohne
Gewahr.

Die Angaben zum Objekt basieren auf Informationen, die wir von Verkaufern, Vermietern, Verpachtern, Bauherren, Bautragern, Behdrden, Institutionen oder sonstigen Dritten
erhalten haben. Eine vollstandige Uberprifung dieser Angaben auf deren Richtigkeit und Vollstandigkeit durch uns ist nicht in jedem Fall mdglich.

Eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Objektangaben kann daher nicht tbernommen werden. Interessenten wird empfohlen, die fiir sie relevanten
Informationen und Angaben zum Objekt eigensténdig zu prifen..
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Esszimmer
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Badezimmer Wohnzimmer OG
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Esszimmer

A S
Badezimmer EG Diele im 1.0G
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Anbieter

Ruschmann & Kollegen Immobilienberatung
Annastr. 21
66386 St. Ingbert

E-Mail patrick@ruschmann-immo.de
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