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Schone Doppelhaushélfte in Schéonenberg Klbelberg

Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja -
Kaufercourtage 3,57 % ! - ||

_ Wy sl
Kaufpreis 320.000 € '
Garagen 2

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte in Schénenberg-Kiibelberg bietet auf zwei Etagen grofl3ziigige ca. 146
m?2 Wohnfléche und l&dt dazu ein, das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.

Die durchdachte Raumaufteilung schafft vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten — ob als Familienwohnsitz
oder fir alle, die ausreichend Platz fur individuelle Bedurfnisse suchen. Zwei vollwertige Badezimmer
sorgen dabei fir komfortablen Alltag ohne Kompromisse.

Das grof3ziigige Grundstiick mit rund 676 m2 bietet viel Platz fir einen gepflegten Garten,
Freizeitgestaltung und ruhige Stunden im Freien. Eine Garage sowie Stellplatze in der Einfahrt stellen die
Unterbringung ihrer Fahrzeugen sicher.

Praktische Extras wie ein geraumiger Keller und ein ausbaufahigen Dachboden bieten wertvolle
Stauflache und runden das Raumangebot sinnvoll ab.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Olzentralheizung.

Insgesamt Uiberzeugt diese Doppelhaushélfte durch ihre gute Bausubstanz, den gepflegten
Gesamtzustand und ein gutes Verhéltnis aus Wohn- und Auf3enflache — ein echtes Zuhause mit
Potenzial.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 146 m?2
Grundstucksflache 676 m?
Anzahl Zimmer 8
Anzahl Badezimmer 2

Grol3e Balkon/Terrasse 10 m?
Stellplatze 2
Anzahl Balkone 1
Baujahr 1959
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2020

Lage

Schdnenberg-Kubelberg Giberzeugt mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung, die Ihnen maximale
Mobilitat und Flexibilitat bietet. Die néchste Haltestelle des offentlichen Nahverkehrs erreichen Sie
bequem in nur 5 Gehminuten — ideal fur den unkomplizierten Alltag ohne Auto.

Der nachste Hauptbahnhof ist in lediglich 12 Minuten erreichbar und er6ffnet Ihnen schnelle
Verbindungen in die gesamte Region. Fir Vielreisende und Geschéaftsreisende besonders attraktiv: Der
nachste Flughafen liegt nur 26 Minuten entfernt und macht internationale Reisen zum Kinderspiel.

Die Gemeinde Schdnenberg-Kibelberg selbst bietet eine angenehme Wohnatmosphére im
westpfélzischen Raum, die landliche Ruhe und eine hervorragende Infrastruktur gekonnt miteinander
verbindet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut
erreichbar und sorgen fur ein komfortables Leben in dieser lebendigen Gemeinde..
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
heizungsart Zentralheizung
befeuerung ol

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Ausstattung

- 2 Bader

- 2 Balkone

- Terrasse und Garten
- Garage

- Fernblick
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 03.02.2036
Endenergiebedarf 397.4
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 04.02.2026
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager ol

Sonstiges

Sie sind interessiert? Dann schreiben Sie uns eine Mail mit Ihren vollstandig ausgefullten Kontaktdaten
an: buchheit@ruschmann-immo.de

Haben Sie Interesse an einer Finanzierung? Wir stellen gerne den Kontakt zu einem
Finanzierungsspezialisten fur Sie her.

Bitte beachten Sie, dass wir das angebotene Objekt nur mit bonitatsgepriften Kunden besichtigen und
nur vollstéandig ausgefullte Kontaktformulare (Vor- und Zuname, Anschrift, E-Mail-Adresse,
Telefonnummer) von uns bearbeitet werden.

Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass unsere Téatigkeit im Erfolgsfall die
Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises, inklusive 19%
MwsSt. durch den Kéaufer zur Folge hat, fallig und zahlbar bei Vertragsabschluss.

Wir weisen freundlich darauf hin, dass die von uns genannten Informationen und Angaben zum Objekt
ausdriicklich unverbindlich und nur zur Vorabinformation bestimmt sind. Fur die in unseren Exposés
genannten Objektangaben / Informationen sind wir auf die Auskiinfte von Verkaufern, Vermietern,
Verpéchtern, Bauherren, Bautragern, Behdrden, Institutionen, Unternehmen etc.
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Diese mundlich oder schriftlich an uns Gbermittelten Objektangaben / Informationen sind nicht zwangslaufig durch uns auf ihre Richtigkeit hin Uberprift worden. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser Objektangaben / Informationen Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die Objektangaben / Informationen auf
ihre Richtigkeit selbst zu Uberprifen..
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Anbieter

Ruschmann & Kollegen Immobilienberatung
Annastr. 21
66386 St. Ingbert

E-Mail patrick@ruschmann-immo.de
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