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Ihr neues Zuhause in Quierschied — Doppelhaushélfte mit Balkon und Garage
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

; Highlights im Uberblick:

EUPIERE 135.000 € - Ruhige Wohnlage in einer Nebenstraf3e von Quierschied

Garagen 2 - Solide Bausubstanz mit viel Entwicklungspotenzial

- Viel Gestaltungsspielraum fur individuelle Wohnideen

- Durchdachter Grundriss mit grof3ztigigen Raumen

- Eine Garage

Objektbeschreibung:

Diese Doppelhaushélfte aus den Jahren 1960/1961 befindet sich in einer ruhigen Nebenstral3e von
Quierschied und bietet mit einer Wohnflache von ca. 136,59 m2 auf einem 431 m? grof3en Grundstiick viel
Platz fur Familien, Paare oder alle, die sich den Traum vom Eigenheim erfiillen méchten. Die Immobilie
verfugt Uber eine solide Basis und eréffnet ihren neuen Eigentimern vielfaltige Méglichkeiten, das Haus
durch entsprechende ModernisierungsmafRnahmen an heutige Wohnanspriiche anzupassen und ein
individuelles Zuhause zu schaffen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grof3ztigige Diele, die alle Wohnbereiche
miteinander verbindet. Das Herzstiick des Erdgeschosses bildet der helle Wohn- und Essbereich mit viel
Platz fur gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grol3e Balkon/Terrasse
Stellplatze

Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand des Objektes
Letzte Modernisierungen

Verfugbar ab

136,59 m2
431 m?

1961
Sanierungsbedrftig
1990

Sofort

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den Balkon, der den Blick in den riickwartigen
Grundstlcksbereich eroffnet.

Im Obergeschoss stehen lhnen insgesamt drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad
zur Verfugung. Die Raume bieten vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — ob als Elternschlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Das Kellergeschoss uiberzeugt mit gro3ztigigen Nutzflachen. Neben einem grof3en Kellerraum stehen ein
Heizungsraum, zwei Dielen sowie ein separates WC zur Verfugung und bieten ausreichend Platz fur
Lagerung, Hobby oder eine Werkstatt. Eine Garage sorgt fir komfortable Stellméglichkeiten direkt am
Haus.

Zum Grundstick gehort zusatzlich ein kleiner, separater Grundstiicksbereich, der sich hinter dem Garten
des Nachbargrundstiicks befindet.

Diese Immobilie eignet sich besonders fir Kaufer, die das Potenzial eines Bestandsgebaudes erkennen
und sich den Wunsch erfiillen mdchten, ein Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren
und langfristig aufzuwerten.
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Ausstattung /

>
befeuerung ol -
Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung Ja /
Unterkellert Ja -

Lage

Allgemein

Quierschied ist eine attraktive Gemeinde im Regionalverband Saarbriicken und z&hlt zur Metropolregion
Saar-Lor-Lux. Die Gemeinde vereint die Vorteile einer ruhigen Wohnlage mit einer guten Infrastruktur und
kurzen Wegen zu den wirtschaftlichen Zentren der Region. Gepragt von gepflegten Wohngebieten, viel
Natur und einer angenehmen Nachbarschatft bietet Quierschied ein attraktives Wohnumfeld fur Familien,
Berufspendler und alle, die eine ausgewogene Mischung aus Erholung und guter Erreichbarkeit
schétzen.

Infrastruktur

Die Verkehrsanbindung gestaltet sich auRRerst komfortabel. Uber die nahegelegenen Autobahnen A1, A8
und A623 sind Saarbriicken, Neunkirchen, St. Ingbert, Saarlouis und weitere Stadte des Saarlandes
schnell erreichbar. Der Bahnhof Quierschied bietet zudem eine Anbindung an den regionalen
Bahnverkehr. Mehrere Buslinien ergénzen das Mobilitdtsangebot und verbinden die einzelnen Ortsteile
sowie die umliegenden Gemeinden zuverléssig miteinander.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 25.08.2035
Endenergiebedarf 303.3
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 26.08.2025 :
Energieeffizenzklasse H
Primarenergietrager ol

Bildung und Wirtschaft

Quierschied verfugt Uber ein familienfreundliches Bildungsangebot mit Kindertagesstatten und
Grundschulen direkt vor Ort. Weiterfuhrende Schulen sowie zusétzliche Bildungs- und
Weiterbildungseinrichtungen befinden sich in den umliegenden Stadten und sind schnell erreichbar.
Durch die Nahe zur Landeshauptstadt Saarbriicken profitieren Einwohner von einem breiten Angebot an
Hochschulen, Berufsbildungszentren und Bildungseinrichtungen. Die zentrale Lage innerhalb des
Saarlandes sowie die gute Verkehrsanbindung machen Quierschied zudem zu einem attraktiven
Wohnstandort fir Arbeithnehmer verschiedener Branchen. Mittelstdndische Unternehmen,
Handwerksbetriebe und Dienstleister pragen die regionale Wirtschaftsstruktur.

Sport und Freizeit

Die naturnahe Umgebung bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Freizeit, Sport und Erholung. Weitlaufige
Waldgebiete, Spazier- und Wanderwege sowie abwechslungsreiche Radstrecken laden zu Aktivitaten im
Freien ein.
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Ein aktives Vereinsleben sowie verschiedene Veranstaltungen im Jahresverlauf fordern das Gemeinschaftsgefihl und tragen zur hohen Wohn- und Lebensqualitat der

Gemeinde bei.

Medizinische Versorgung
Auch die medizinische Versorgung ist sehr gut aufgestellt. Mehrere Hausarzte, Fachéarzte, Zahnérzte sowie Apotheken befinden sich direkt in Quierschied oder in den

angrenzenden Ortsteilen. Erganzt wird das Angebot durch die nahegelegenen Krankenhauser und medizinischen Versorgungszentren in Saarbriicken, Sulzbach und
Neunkirchen, die innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar sind und eine umfassende gesundheitliche Betreuung gewahrleisten..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.
Elektrik: Baujahr, Leitungen in den Wanden + Sicherungen, 1 Stromzéahler

Heizung: Ol-Heizung Buderus G115 (1997), Kupferleitungen. Warmwasser: Zentral tiber die Heizung
Fenster: Im Erdgeschoss befinden sich tiberwiegend 2-fach verglaste Holzfenster (Baujahr unbekannt) mit manuellen Rollladen. Die Fenster im Wohnzimmer zum Balkon

wurden 2005 erneuert und verfiigen tber eine 2-fach-Verglasung sowie elektrische Rollladen (Funktionsféhigkeit unbekannt). Im Obergeschoss wurden 1995 2-fach verglaste
Kunststofffenster eingebaut.

Dach: Dacheindeckung und Lattung vermutlich 80er Jahre. Anbau Wohnzimmer aus Baujahr
Béader: Tageslichtbad im 1.0G: 2013/2014 vollstéandig saniert

Wasserleitungen: Im Zuge der Badsanierungen

Malerarbeiten/Innenausbau: Tiren, Dielenbtdden, Teppich alt, Wande ende 90er Jahre.
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Sonstiges

Immobilienportal-saarland.de Seite 8 /14



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

r 4
o/

4

X
._EJ ..'I

\\LTI™*1//1///

A"

\

>
Badezimmer

Schlafzimmer

)

»

Schlafzimmer Zimmer

Immobilienportal-saarland.de Seite 9/ 14



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

e

4&.._ 4 P

Garten Garten

Immobilienportal-saarland.de Seite 10/ 14



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

- e

Seitenansicht Ruckanischt

Ruckansicht Aulienansicht

Immobilienportal-saarland.de Seite 11/ 14



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Hedzungsroum (13,21 m? 0%
356x 341 m

Hutcichs™

Seitenansicht Kellergeschoss
Esszimmer 30,82 ] i
EL = ]
Schlafzimmer (15,08 m?) Schlafzimmer (16,07 m?)
4.27x3.76m 428 x3.79m
R Wohrdidche™
h Dl BT md T e R ) ‘scyand

Y 3pdxziEm 35T 3TEm

Flur (& m3) o /
111 x3.63m S

Wichnimmer (23,34 m'|
426549 m

Schlafzimmer (14,56 m?)
3.92 x 4.59 m

)
Bad (4,42 m?)
266%1.71m

Balkan (16,31 m) 255

Erdgeschoss Obergeschoss

Immobilienportal-saarland.de Seite 12/ 14



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Gesamtiiberblick

Immobilienportal-saarland.de Seite 13/ 14



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

marvin.mohr@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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