Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Zwei Wohneinheiten, ein Zuhause — vielseitiges Wohnhaus mit Renovierungspotenzial
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei

Steuersatzanderung. Objektbeschrei bung
; Highlights im Uberblick:
Kaufpreis 198.000€ - Zwei separate Wohneinheiten
Garagen 2 - Durchdachte und vielseitige Aufteilung

- Garten mit Blick ins Griine

- Zwei Einzelgaragen & zusatzliche Stellplatze

- Ruhige Lage an einer HauptstralRe

- Umfangreiches Renovierungs- und Sanierungspotenzial

Objektbeschreibung:

Sie suchen ein grof3ziigiges Zuhause, das ausreichend Platz fir die ganze Familie bietet und gleichzeitig
verschiedene Nutzungsmdglichkeiten erdffnet? Dieses freistehende Einfamilienhaus mit zwei separaten
Wohneinheiten in Heusweiler bietet dafir interessante Voraussetzungen.

Das im Jahr 1955 errichtete Wohnhaus steht auf einem ca. 785 m2 grof3en Grundstuick und verfiigt tiber
insgesamt ca. 209,31 m? Wohnflache. Diese verteilt sich auf eine grof3ziigige Wohneinheit im
Erdgeschoss mit ca. 129,04 m2 sowie eine weitere Wohnung im Obergeschoss mit ca. 80,27 m2,
Aufteilung:

- Erdgeschoss — ca. 129,04 m2: Eingangsbereich, offenes Wohn-/Esszimmer, drei weitere Zimmer,
Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon, Kiiche, Badezimmer mit Fenster und Dusche, Diele,
Durchgangszimmer

- Obergeschoss — ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 209,31 m?
Grundstucksflache 785 m?2
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Grol3e Balkon/Terrasse 9,14 m?
Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1955
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbedurftig

Verfligbar ab sofort

Gerade die beiden voneinander getrennten Wohnbereiche erdffnen vielseitige Moglichkeiten. So eignet
sich die Immobilie beispielsweise fir eine groRere Familie, fir mehrere Generationen unter einem Dach
oder fur Eigentimer, die eine Einheit selbst bewohnen und die zweite vermieten mochten.

Ergénzt wird das Platzangebot durch einen grof3ziigigen Keller mit mehreren Keller- und Nutzrdumen
sowie einem Heizungsraum. Zwei Einzelgaragen und zwei weitere Stellplatzmdglichkeiten bieten
zusétzlichen Komfort.

Ein besonderes Plus ist das ca. 785 m2 grof3e Grundstiick. Der Garten bietet viel Platz zur individuellen
Gestaltung und einen schénen Blick ins Grine — ideal fir Familien mit Kindern, Gartenliebhaber oder
alle, die sich einen eigenen AulRenbereich mit vielseitigen Nutzungsméglichkeiten wiinschen.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand und bietet damit die Mdglichkeit,
Ausstattung und Gestaltung nach den eigenen Vorstellungen zu modernisieren.
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Ausstattung

Bad

Kiiche

Boden
befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Unterkellert

Dusche, Wanne
Einbauktiche
Fliesen, Parkett
ol

Garage

Ja

Ja

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Moglichkeiten dieser Immobilie
vor Ort.

Immobilienportal-saarland.de Seite 4 / 17



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

Energieausweis F
Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Gultig bis 19.08.2036 Ay
Endenergiebedarf 410.1
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 19.08.2026
Energieeffizenzklasse H ; e
Primarenergietrager ol :

Lage

Die Immobilie befindet sich in Kutzhof, einem Ortsteil der Gemeinde Heusweiler. Die Umgebung ist
Uberwiegend landlich und wohnlich gepréagt und bietet ein angenehmes Umfeld fir Familien, Paare und
alle, die ruhiges Wohnen mit der Nahe zur Natur verbinden méchten.

Fir den taglichen Bedarf stehen in Heusweiler und den umliegenden Ortsteilen verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Arzte, Apotheken und weitere Dienstleistungsangebote
zur Verfugung. Auch Kindergéarten und Schulen sind innerhalb der Gemeinde und in der ndheren
Umgebung vorhanden.

Gleichzeitig bietet die Lage eine gute Anbindung an die umliegenden Orte. Uber das regionale
StralRennetz sind das Zentrum von Heusweiler sowie Riegelsberg, Saarbrticken und Saarlouis gut
erreichbar. Damit eignet sich der Standort auch fur Berufspendler, die ein ruhigeres Wohnumfeld
bevorzugen.

Die naturnahe Umgebung rund um Kutzhof l&adt zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Grunen ein.
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden teilweise geschétzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen.
Elektrik: ca. 1985

Heizung: 1989, Ol-Heizung 6000 Liter, Elektrik Heizung ca. 2024 neu gemacht.
Warmwasseraufbereitung tber Boiler im OG.

Fenster: ca. 1989

Dach: Wurde erneuert ca. 1988 mit Gebalk, Dammung

Béader: 1989, saniert

Wasserleitungen: Baujahr.
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Sonstiges
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Kiche OG Zimmer OG

Zimmer OG Zimmer OG
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Seitenansicht Seitenansicht

Ruckansicht Garten
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Vorderansicht Seitenansicht
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

pascal.naumann@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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