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Kapitalanlage mit Gewerbe und Wohnnutzung zentral in Uberherrn

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57%

Innencourtage 3,57%

Courtage Die Maklerprovision in Héhe

3,57% inkl. 19 % MwSt vom
Kaufpreis ist mit Abschluss
des Kaufvertrages verdient
und fallig. Der Makler ist auch
fur den Verkaufer
provisionspflichtig tatig.

Kaufpreis 242.000 €
zzgl. MwsSt. Ja
Kaufpreis pro Flache 774,30 € (M?)

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Wohn- und Geschéftshaus auf einem grof3ziigigen Grundstiick
von ca. 1.853 m2. Das ca. 1959 errichtete Geb&ude ist massiv gebaut, vollstandig unterkellert und verfiigt
Uber zwei Vollgeschosse sowie ein ausgebautes Dachgeschoss.

Insgesamt stehen ca. 210,68 m2 Wohnflache sowie ca. 101,86 m2 Gewerbeflache zur Verfligung.

Im Erdgeschoss befindet sich eine derzeit als Zahnarztpraxis genutzte Gewerbeeinheit mit separatem
Zugang. Die aktuelle Nettokaltmiete betragt 1.000,00 € monatlich. Die Praxisraume sind funktional
geschnitten und grundsatzlich auch fir vergleichbare Dienstleistungs- oder Praxisnutzungen interessant.
Im Obergeschoss befinden sich zwei abgeschlossene Wohnungen. Eine Einheit ist derzeit bewohnt und
erzielt eine monatliche Nutzungsgebiihr von 400,00 €. Das Badezimmer dieser Wohnung wurde im Jahr
2018 vollstandig erneuert. Die zweite Wohnung mit ca. 50,30 m? bietet nach Modernisierung weiteres
Vermietungspotenzial.
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69,02 m2 zur Verfliigung, das nach entsprechender Herrichtung ebenfalls vermietet werden kann.
Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2011. Zum Objekt gehéren
aullerdem eine integrierte Garage sowie weitere Stellplatzmdglichkeiten.

Sanierungs- und Entwicklungspotenzial

Die Immobilie weist einen deutlichen Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf auf. Dieser betrifft
insbesondere den Dachbereich einschlie3lich Dachfenstern und Dachluken, Feuchte- und
Wasserschaden, Bereiche im Keller, Fassade und Putz sowie teilweise éltere Elektro- und
Leitungsinstallationen.

Fur Investoren bietet sich damit die Mdglichkeit, das Objekt gezielt zu modernisieren, die derzeit noch

nicht marktgerecht vermieteten Wohnflachen zu entwickeln und die laufenden Ertrédge deutlich zu
steigern.

Ertragspotenzial
Der Kaufpreis betragt 242.000,00 €.

Aktuell werden aus der Praxisvermietung und der bestehenden Nutzungsgebihr insgesamt:
1.400,00 € monatlich bzw.
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800,00 € jahrlich erzielt.

Ausstattung Dies entspricht einer aktuellen Bruttorendite von ca. 6,94 % auf den Kaufpreis.
Nach Herrichtung und zusatzlicher Vermietung der Wohnung im Obergeschoss rechts sowie des
befeuerung Gas Dachgeschosses ergibt sich ein mogliches Gesamtertragspotenzial von ca.:

2.365,91 € monatlich bzw. 28.390,92 € jahrlich

Unterkellert Ja Dies entspricht einer moglichen Bruttorendite von ca. 11,73 % auf den Kaufpreis.
Unter Berucksichtigung der Erwerbsnebenkosten sowie eines angenommenen Investitionsrahmens von
ca. 113.000 € bis 150.000 € ergibt sich Uberschlagig eine mdgliche Bruttorendite auf die
Gesamtinvestition von rund 6,7 % bis 7,4 %.
Weitere Nutzungsmdglichkeiten
Sollte sich die Nutzung der Gewerbeeinheit zukuinftig verandern, bestehen zusatzliche
Entwicklungsmdglichkeiten. Neben einer erneuten gewerblichen Vermietung kénnte — vorbehaltlich der
baurechtlichen Genehmigung — auch eine Umnutzung der Praxisflache zu Wohnraum gepruft werden.
Denkbar wére beispielsweise die Schaffung einer gréReren Wohnung oder die Aufteilung in zwei kleinere
Wohneinheiten.
. . Samtliche Angaben zu zukinftigen Mieten, Investitionen und Renditen stellen unverbindliche Prognosen
Energieausweis und Uberschlagige Berechnungen dar.
Gebaudeart Wohnimmobilie
Erstellungsdatum ohne
Primérenergietrager Gas
Lage
Ausstattung
Sonstiges

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/4



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Ansprechpartner Anbieter
Frauke Kreuser Kreuser Immobilien
Kreuser Immobilien SenzigstralRe 25
SenzigstralRe 25 66740 Sarlouis

66740 Saarlouis
Zentrale 01735602373
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