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Kapitalanlage mit Perspektive — 3-Familienhaus in Riegelsberg

T e

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57% inkl. MwSt. vom
Kaufpreis. Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Héhe
abgeschlossen.

Kaufpreis 278.000 €
X-fache 20.68
Mieteinnahmen Ist pro 13.440 €
Periode

IST Periode Jahr
Freiplatze 1

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Dreifamilienhaus aus dem Baujahr 1961 bietet eine interessante Gelegenheit fir
Kapitalanleger, die Wert auf eine solide vermietete und laufend instandgehaltene Immobilie legen. Das
Haus befindet sich auf einem 350 m2 groRen Grundstiick und verfugt Uber insgesamt ca. 192 m2
Wohnflache sowie weitere ca. 73 m2 Nutzflache im Kellergeschoss.

Die Immobilie ist voll vermietet und erwirtschaftet derzeit eine jahrliche Nettokaltmiete von 13.440 €. Die
familienfreundliche Lage und die gut nutzbaren Grundrisse der Wohnungen schaffen beste
Voraussetzungen fur eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Das Haus befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Gesamtzustand und wurde Uber die Jahre
kontinuierlich instandgehalten und modernisiert. So wurde das Dach im Jahr 1998 gedammt und neu
eingedeckt, im gleichen Zeitraum wurden auch Fassade und Giebel gedammt. Die Wasserleitungen
sowie die Elektroinstallation wurden erneuert und als Etagenverlegung ausgefuhrt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 191,63 m2
Grundstucksflache 350 m?
Kellerflache 73 m?
Stellplatze 1

Anzahl Balkone 1

Baujahr 1961
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab sofort
Objekt ist vermietet Ja

Die Fenster wurden zwischen 2011 und 2013 erneuert. Dariliber hinaus wurden im Rahmen von
Neuvermietungen immer wieder weitere Renovierungs- und Verschénerungsarbeiten durchgefiihrt,
sodass sich die Immobilie heute insgesamt sehr gepflegt prasentiert.

Erdgeschoss ca. 70m?

Die Erdgeschosswohnung mit ca. 70 m? Giberzeugt durch eine klassische und gut nutzbare
Raumaufteilung. Sie verfugt Uber eine Wohnkiiche, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein gro3ziigiges
Badezimmer mit Tageslicht.

Das Mietverhaltnis besteht seit 01. Juni 2022.

Obergeschoss ca. 70m2 Balkon zu ¥ mit 1,30m2 enthalten

Die ebenfalls ca. 70 m2 grol3e Wohnung im 1. Obergeschoss verfligt Giber eine vergleichbare Aufteilung
mit Wohnkiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer, groRem Badezimmer und Flur.

Dieser Wohnung ist der Stellplatz neben dem Haus zugeordnet.

Ein besonderes Plus ist der Uberdachte Balkon, der mit 1,30mz2 in der Wohnflache enthalten ist.

Das Mietverhéltnis besteht seit 01.08.2024.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
befeuerung ol
Stellplatzart Freiplatz
Unterkellert Ja

51m2 Wohnflache

Das Dachgeschoss mit ca. 51 m2 Wohnflache bietet durch die gemdtlichen Dachschrégen einen
besonderen Wohncharakter.

Die Wohnung ist aufgeteilt in ein gro3ziigiges Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Kiche und Bad und ist ebenfalls seit 01.08.2024 vermietet.

Kellergeschoss und Garten

Auch das Kellergeschoss bietet einen guten zusatzlichen Nutzwert. Hier sind Kellerraume, der
Heizungsraum sowie die Waschkiiche mit einem direkten Ausgang zum Garten vorhanden.

Zum Haus gehort auBerdem ein Stellplatz, der das Angebot sinnvoll erganzt.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/11



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2034-08-07

Endenergiebedarf 195.00

Baujahr It. Energieausweis 1961

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse F

Primarenergietrager OEL

Lage

Willkommen im schdénen Riegelsberg!

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Riegelsberg. Die Gemeinde bietet
durch die N&he zur Landeshauptstadt Saarbriicken und mit ausgezeichneter Infrastruktur zahlreiche
Vorteile, die den Alltag rundum angenehm machen.

In der direkten Umgebung der Immobilie sind Kindergarten sowie Grund- und Gemeinschaftsschule
fuBlaufig 5- 10 Minuten entfernt. Gute Gymnasien gibt es im nahegelegenen Saarbriicken, Lebach und
Volklingen.

Die Haltestelle der Saarbahn ist ebenfalls 5- 10 Minuten entfernt, mit sehr guten Anschliissen nach
Saarbricken und Lebach. Wer auf den PKW verzichten mdchte, kann sich mit der Saarbahn bequem
sogar bis ins franzosische Saareguemines bringen lassen. Direkt an der Haltestelle gibt es ein
Einkaufszentrum mit zwei Supermérkten und einem Drogeriemarkt. In einem Umkreis von 1 Kilometer um
das Haus befinden sich kleine Geschafte des téaglichen Bedarfs, Arztpraxen und Apotheken.
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Das Freibad in Riegelsberg ist das einzige in der Umgebung und ist fu3laufig in 5 Minuten erreichbar. Dartber hinaus gibt es noch ein Hallen- Lehrschwimmbad.
Die herrliche Natur erkundet man am besten auf dem Waldlehrpfad und den tollen Wanderwegen durch das Kollertal. Die kunterbunte Vereinslandschaft der Gemeinde bietet
von unterschiedlichen Sportarten bis hin zu Musik und Kunst ein abwechslungsreiches Angebot fiir Klein und GroR3..
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Ausstattung

Ausstattung

-Gepflegtes Dreifamilienhaus, Baujahr 1961 - ca. 192 m? Gesamtwohnflache
-ca. 73 m? zusétzliche Nutzflache im Kellergeschoss

-3 abgeschlossene Wohneinheiten — voll vermietet-

-Dach 1998 gedammt und neu eingedeckt

- Fassade und Giebel 1995-1998 gedammt

-Wasserleitungen erneuert

- Elektroinstallation erneuert, Etagenverlegung

-Olheizung aus dem Jahr 2000

- Solarpanel zur Warmwasserbereitung

- Bé&der 2000 modernisiert

-Fenster zwischen 2011 und 2013 erneuert

- gemeinschaftliche Waschkiiche (1.0G und DG)

-gemeinschaftlich nutzbarer Garten

-1 Stellplatz

-laufende Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten im Zuge von Neuvermietungen.
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Sonstiges

HINWEISE:

Besichtigungen sind nur nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich. Wir bitten um Zusendung lhrer vollstandigen Kontaktdaten (Vor- und Zuname, Anschrift, Telefonnummer)
vorab per E-Malil. Ihre Daten werden wir selbstverstandlich streng vertraulich behandeln. Wir bitten um Verstandnis, dass Termine und weitere Auskunfte nur erteilt werden,
sofern uns diese Angaben vorliegen.

Die Maklercourtage betragt 3,57% (inkl. Mehrwertsteuer) und ist nach notarieller Beurkundung des Kaufvertrages fallig. Der Makler darf auch fur den Verkaufer als Nachweis-
und Vermittlungsmakler provisionspflichtig tatig werden.

Weitere Kaufnebenkosten: 6,50% Grunderwerbssteuer und Notargebthren.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS:

Da wir uns bei der Erstellung von Exposés auch auf Angaben von Dritten stitzen miissen, kdnnen wir bei aller Sorgfalt keine Haftung fur den Inhalt des Exposés tbernehmen.
Dies gilt auch fur die Angaben der m2 Wohn/ Nutzflache.
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Flur DG Grundstiick hinter dem Haus
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Seitenansicht mit Stellplatz
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Anbieter

FKS Immobilien GmbH
Breiter Weg 8a
66265 Heusweiler

Zentrale

06806/9163666
E-Mail info@fks-immobilien.de
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