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Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, 1.018 m? Grundstick und Weitblick
In Riegelsberg!
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Courtage Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

Objektbeschreibung

. Highlights im Uberblick:

EUPIERE 449.000 € - Freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und ca. 285,12 m2 Wohnflache

Garagen 3 - Grof3zugige Einliegerwohnung mit ca. 112 m2 — ideal fir Vermietung oder Mehrgenerationenwohnen
- Ca. 1.018 m?2 Grundstuick mit Garten und vielseitigen Aul3enbereichen

- Zwei grof3ziigige Balkone mit weitem Blick Uber Riegelsberg

- Garage sowie zwei zusatzliche Aul3enstellplatze

- Ruhige Wohnlage am Ende einer Sackgasse

- Modernisierte Ol-Heizung aus 12/2023 sowie drei erneuerte Badezimmer

Sie suchen ein aul3ergewohnlich grof3ziigiges Zuhause, das Familienleben und zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten miteinander verbindet? Dieses freistehende Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Riegelsberg bietet auf ca. 285,12 m2 Wohnflache viel Raum fur unterschiedliche
Lebensmodelle — vom klassischen Familienwohnen Giber mehrere Generationen bis hin zur Kombination
aus Eigennutzung und Vermietung.

Das im Jahr 1979 errichtete Wohnhaus steht auf einem ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 285,12 m?
Grundstucksflache 1.018 m?
Anzahl Zimmer 10
Anzahl Badezimmer 3

Grof3e Balkon/Terrasse 35,95 m?2
Stellplatze 3

Anzahl Balkone 1
Baujahr 1979
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2025
Verfligbar ab sofort

018 m2 grof3en Grundstiick und liegt am Ende einer Sackgasse. Besonders interessant ist die klare
Aufteilung in einen grof3zigigen Hauptwohnbereich im Obergeschoss und eine weitlaufige
Einliegerwohnung auf der unteren Ebene. Beide Bereiche verfiigen tber eigene Kiichen, Bader sowie
mehrere Wohn- und SchlafrAume und ermdglichen dadurch ein hohes Maf3 an Flexibilitat.

Die Einliegerwohnung umfasst ca. 112,19 m2 Wohnflache und ist deutlich gro3ziigiger als eine klassische
Einliegerwohnung. Neben einem Wohnzimmer mit ca. 21,33 m? stehen ein Schlafzimmer, zwei weitere
Zimmer, eine grof3zligige Kiiche sowie ein Badezimmer zur Verfiigung. Der weitlaufige Eingangs- und
Dielenbereich ergénzt die Etage. Damit eignet sich dieser Bereich beispielsweise fir erwachsene Kinder,
Eltern, Gaste oder eine separate Vermietung.

Der Hauptwohnbereich im Obergeschoss bietet ca. 172,93 m2 Wohnflache. Mittelpunkt ist das ca. 43,39
mz grof3e Wohnzimmer, das viel Raum flr unterschiedliche Wohnkonzepte bietet.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche
befeuerung ol

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Zwei grof3ziigige Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer sowie zwei Badezimmer schaffen komfortable
Voraussetzungen fur Familien mit gro3erem Platzbedarf.

Ein besonderes Highlight sind die beiden Balkone. Der grof3ere Balkon verfligt tber eine Flache von ca.
20,80 m2, ein weiterer Uiber ca. 15,15 m2. Die erhtht gelegenen Aul3enbereiche bieten einen schénen,
weiten Blick Uber das griine Umfeld und erweitern den Wohnraum insbesondere in den warmeren
Monaten.

Die Wohnflache gliedert sich wie folgt:

Einliegerwohnung / untere Wohnebene — ca. 112,19 m2:

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Zimmer 1

- Zimmer 2

- Kiiche

- Badezimmer

- Eingangsbereich / Diele

- Abstellraum

Hauptwohnbereich / Erdgeschoss — ca. 172,93 m2:

- Wohnzimmer

- Esszimmer

- Kiiche

- Schlafzimmer 1

- Schlafzimmer 2
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- Badezimmer 1

- Badezimmer 2

- Eingangsbereich / Diele

- Flur

- Zwei Balkone

Neben der Wohnflache stehen laut Flachenaufstellung ca. 79,62 m2 Nutzflache zur Verfigung.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 15.07.2031 FErsiiis e

. o i e N ':I I:. - 3

Endenergiebedarf 122.74 - Eéi‘i‘i h‘;‘:\%_

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem ctessumERY
01.05.2014 sthuumyw

Ausstelldatum 15.07.2021

Energieeffizenzklasse D

Primarenergietrager ol

Eine groRzligige Garage mit ca. 33,13 m2 sowie zwei AuRenstellplatze schaffen komfortable
Parkmdglichkeiten direkt am Grundstuck.

Auch technisch wurden in den vergangenen Jahren wichtige MaRnahmen durchgefiinrt. Die Olheizung
von Wolf wurde im Dezember 2023 modernisiert. Der vorhandene Warmwasser-Pufferspeicher ist als
Solarspeicher ausgefihrt und kann neben der Heizung kiinftig auch Uber eine Solaranlage erwarmt
werden.

Die beiden Badezimmer im Hauptwohnbereich wurden im Jahr 2021 saniert, das Badezimmer der
Einliegerwohnung folgte 2022. Im Zuge dieser Arbeiten wurden die Wasserleitungen teilweise erneuert,
insbesondere in den sanierten Badern sowie im Hausanschluss- bzw. Heizungsraum. Separate
Stromzahler bestehen seit ca. 2019; Teile der Ubrigen Elektroinstallation stammen noch aus dem Baujahr
beziehungsweise aus den 1980er-Jahren.

An der Riick- und Giebelseite des Hauses ist bereits teilweise eine Warmedammung vorhanden.

Das groRziigige Grundstiick mit Garten erganzt das Raumangebot im Freien.
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Insgesamt verbindet die Immobilie gro3ziigiges Wohnen mit einer ungewdhnlich vielseitigen Aufteilung. Ob als groRes Familienhaus, fur mehrere Generationen oder zur
Kombination aus Eigennutzung und Vermietung — die separate Einliegerwohnung, die umfangreichen Wohnflachen und das mehr als 1.000 m? grof3e Grundstuick erdffnen
zahlreiche Mdglichkeiten.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Riegelsberg, einer beliebten Gemeinde im Regionalverband Saarbricken. Die Wohnlage verbindet ein angenehmes, gewachsenes Umfeld mit
einer guten Infrastruktur, kurzen Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs und der unmittelbaren Nahe zur Landeshauptstadt Saarbriicken.

Fur den taglichen Bedarf stehen in Riegelsberg verschiedene Supermérkte, Einzelhandelsgeschafte, Arzte, Apotheken, Gastronomie sowie weitere Dienstleistungsangebote zur
Verfuigung. Auch die nahegelegenen Stadte Saarbriicken, Puttlingen und Vdélklingen erganzen das Angebot und sind gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist insbesondere fiir Berufspendler attraktiv. Uber die Al besteht eine direkte Verbindung nach Saarbriicken; laut Gemeinde ist die Landeshauptstadt
mit dem Pkw in kurzer Zeit erreichbar. Uber das Autobahnkreuz Saarbriicken besteht zudem Anschluss an die A8. Besonders komfortabel ist auRerdem die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr: Die Saarbahn-Linie S1 fiihrt direkt durch Riegelsberg und verbindet die Gemeinde unter anderem mit Saarbriicken, Heusweiler und Lebach.
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Auch fur Familien bietet Riegelsberg gute Voraussetzungen. Innerhalb der Gemeinde befinden sich mehrere Kindertagesstatten sowie drei Grundschulen und eine
Gemeinschaftsschule. Daruber hinaus bestehen verschiedene Betreuungsangebote, unter anderem im Rahmen der freiwilligen Ganztagsschule.

Gleichzeitig zeichnet sich Riegelsberg durch einen hohen Freizeit- und Erholungswert aus. Zahlreiche Wald- und Grinflachen, Wanderwege sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Aktivitdten im Freien. Zu den Angeboten z&hlen unter anderem das Freibad, Sportstatten sowie verschiedene
Wanderwege wie der Frohn-Wald-Weg.

Riegelsberg verbindet damit eine gute Infrastruktur, eine sehr gute Anbindung an Saarbriicken und ein naturnahes Wohnumfeld — eine attraktive Kombination fur Familien,
Paare und Berufspendler..

.-rrr1r1lrl-q.r
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: Zahlerschrank 1978, Leitungen in den Wanden aus dem Baujahr bzw 80er Jahre, getrennte Stromzahler ca. 2019

Heizung: 12/2023 modernisierte Ol-Heizung Wolf, Warmwasser-Pufferspeicher bietet eine Moglichkeit Anbindung an evtl. zukiinftige Solaranlage

Fenster: Alufenster Doppeltverglast mit manuellen Rollladen von 1980

Béader: Die beiden oberen Bader wurden 2021 saniert, Bad im UG wurde 2022 erneuert

Dach: Dach aus Baujahr, Dachboden sowie Dachschrégen waren nicht geddmmt, Dach ausbaubar

Wasserleitungen: Wasserleitungen wurden teilweise erneuert. Erneuerung im Hausanschlussraum/Heizraum sowie in den sanierten Badern.

Warmedammung: Riickseite und Giebelseite kleine Dammung verfugbar.
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Sonstiges
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Kiche Esszimmer
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Wohnzimmer Wohnzimmer
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Kiche ELW Kiche ELW
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Bad ELW Bad ELW

Zimmer 1+ 2 ELW Schlafzimmer ELW

Immobilienportal-saarland.de Seite 17 /19



Immobilienportal-saarland.de

Immobilienportal- Saarbriicker Str. 51
66292 Riegelsberg

Saarland.de

Garten

|
]
»

Rickansicht

Immobilienportal-saarland.de Seite 18 /19




Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

chiara.furnari@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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