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Grof3zugiges Wohnhaus mit Wintergarten, Sauna und Garten in Beckingen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57 % inkl. 19% MwSt.
Kaufpreis 249.000 €
Freiplatze 5

Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Wohnhaus in Beckingen bietet mit ca. 273 m2 Wohnflache auf drei Etagen viel Platz
und vielseitige Nutzungsmaglichkeiten. Ob als Familienhaus, fir mehrere Generationen oder zur
Kombination aus Wohnen und Vermieten -die Immobilie bietet unterschiedliche
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Haus verfugt tber insgesamt zehn Zimmer und eine abwechslungsreiche Raumaufteilung.
Besonders hervorzuheben sind der ca. 23 m2 grol3e, beheizte Wintergarten sowie das ausgebaute
Dachgeschoss mit offenem Studiobereich, sichtbaren Holzbalken und Loggia.

Mehrere Terrassen, darunter eine iberdachte Terrasse mit Sandsteinbdgen, sowie der Garten mit
Gartenhaus und integrierter Sauna erganzen das Platzangebot. Bis zu funf Au3enstellpléatze stehen
ebenfalls zur Verfigung.

Seit den 1990er-Jahren wurden verschiedene Modernisierungen durchgefuhrt. Dazu zéhlen unter
anderem die Erneuerung des Daches einschlie3lich Ddmmung im Jahr 2021 sowie Arbeiten an Fenstern,
Leitungen und Innenrdumen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 272 m?

Nutzflache 85 m?

Gesamtflache 357 m?

Grundstucksflache 807 m?

Anzahl Zimmer 10

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2 l #
Anzahl separate WCs 2 T
Stellplatze 5

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 2

Baujahr 1945

Zustand des Objektes Gepflegt Lag e

Die Immobilie befindet sich in Beckingen im Landkreis Merzig-Wadern, in einer zentral gelegenen
Seitenstraf3e.Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
in kurzer Zeit erreichbar. Die nahe gelegene Autobahn A8 sowie der Bahnhof Beckingen bieten eine gute
Verkehrsanbindung in Richtung Merzig, Dillingen und Saarlouis.

Die naturnahe Umgebung mit Spazier- und Radwegen bietet zudem verschiedene Méglichkeiten zur
Freizeitgestaltung und Erholung..
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung,
Fussbodenheizung

befeuerung Gas

Ausstattung

Ca. 273 m2 Wohnflache

Ca. 807 m2 Grundstuck

10 Zimmer und 3 Badezimmer

Beheizter Wintergarten mit ca. 23 m?

Ausgebautes Dachgeschoss mit Studio und Loggia

Mehrere Terrassen, teilweise tiberdacht

Gartenhaus mit Sauna

Bis zu 5 AuRRenstellplatze

Gaszentralheizung und wasserfiihrender

Ful3bodenheizung in ausgewéhlten Raumen

Einbauktche nicht im Kaufpreis enthalten!

Sandsteinkeller

Holzofen

2021: Dach erneuert, inklusive DA&mmung

Ca. 1990: Heizungs-, Wasser- und Elektroleitungen erneuert
Bbden, Decken und Wande im Rahmen der Modernisierungen erneuert
Holz- und Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Fliesen- und Laminatbdden.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/11



Immobilienportal-

Saarland.de

Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 2036-10-15

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse F

Primarenergietrager GAS
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tibernehmen keine Gewabhr fir die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an - wir beraten Sie gerne personlich..

Seite 4 / 11




Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Seitenansicht Luftansicht

Terrasse OG Wohnzimmer OG
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Kiche OG

Esszimmer OG Flur EG
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Biro EG Ankleidezimmer EG
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Sitzecke Gaube DG
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Diele OG Flur OG

Zimmer EG
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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