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Handwerker aufgepasst — kleines Haus mit Garten sucht neuen Besitzer!

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja
Kéufercourtage 3.500€
Kaufpreis 99.000 €
Garagen 1

Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Baujahr 1939 befindet sich in zentraler Lage von
Wemmetsweiler und bietet mit ca. 100 m? Wohnfléche die ideale Alternative zur Eigentumswohnung —
perfekt fur kleine Familien, Paare oder Singles, die sich den Wunsch nach einem eigenen Garten erfillen
mochten.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunéchst in den zentralen Flur des Erdgeschosses, der als
verbindendes Element alle Rdume auf dieser Ebene erschlief3t. Von hier aus erreichen Sie das
groRRziigige Wohnzimmer mit praktischer Durchreiche zur Kiiche. Der offen gestaltete Wohnbereich ladt
zu gemutlichen Stunden mit Familie und Freunden ein. Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich die
Kiche, ein Gaste-WC sowie der Zugang zum Keller.

Uber eine massive Holztreppe gelangen Sie in das 1. Obergeschoss. Hier erwarten Sie zwei gut
geschnittene Zimmer. Eines der Zimmer wird derzeit als Elternschlafzimmer genutzt, wahrend das zweite
bereits teilweise fur den Ausbau eines grof3ztigigen Tageslicht-Vollbades vorbereitet wurde.

Immobilienportal-saarland.de Seite 1 /11



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 100 m?
Grundstucksflache 200 m2
Anzahl Zimmer 3
Anzahl Badezimmer 1
Stellplatze 1
Baujahr 1939
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbediirftig

Zusétzlich befindet sich im Bereich des Dachbodenzugangs ein kleiner Raum, der sich nach
entsprechender Herrichtung ideal als Homeoffice oder Hobbyraum nutzen liel3e.

Das ca. 240 m2 grofRe Grundstiick rundet dieses attraktive Angebot ab. Der Garten bietet vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten — ob entspannte Stunden im Freien, gesellige Grillabende oder Platz zum Spielen
fur Kinder.

Zusatzlich verfiigt das Haus Uber einen ca. 30 m2 groRen Keller, der praktischen Stauraum sowie weitere
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Bis zur Fertigstellung des geplanten Badezimmers wurde hier
Ubergangsweise eine provisorische Dusche eingerichtet.

Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen persénlichen
Besichtigungstermin mit lhnen.

Ein virtueller 360°-Rundgang steht lhnen bequem lber den QR-Code auf dem Titelblatt des Exposés zur
Verfligung.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard
befeuerung Elektro
Breitband Art DSL
Unterkellert Ja
Géste-WC Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Heiligenwalder Stral3e in gefragter Wohnlage von Wemmetsweiler —
einer Gemeinde, die fir ihre ruhige Atmosphéare und gleichzeitig gute Anbindung geschétzt wird. Das
direkte Umfeld ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung und einer gewachsenen Nachbarschaft, die ein
angenehmes und langfristig stabiles Wohnumfeld bietet.

Merchweiler Uberzeugt durch eine solide Infrastruktur mit kurzen Wegen: Einkaufsmaglichkeiten,
Béackereien, Arzte, Apotheken sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.
Kindergéarten und Schulen im Ort unterstreichen die Attraktivitat fur Familien und Eigennutzer.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die umliegenden Grinflachen,
Felder und Waldgebiete bieten vielfaltige Méglichkeiten fur Spaziergénge, sportliche Aktivitaten oder
entspannte Stunden im Freien — ein echtes Plus an Lebensqualitét.

Auch verkehrstechnisch prasentiert sich der Standort attraktiv: Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen
sind Stadte wie Saarbriicken, Neunkirchen oder St.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/11



Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ mmobilienportal-

Saarland.de

Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2036-05-19

Endenergiebedarf 232.37

Baujahr It. Energieausweis 1939

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse G

Primarenergietrager ELEKTRO

Der Bahnhof Merchweiler ermdglicht zudem eine komfortable Anbindung an den regionalen Bahnverkehr
— ideal fur Pendler.

Fazit:
Eine Lage, die Ruhe, Naturverbundenheit und gute Infrastruktur harmonisch verbindet — und damit beste
Voraussetzungen fur ein langfristig wertstabiles Zuhause oder eine solide Kapitalanlage bietet.
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Ausstattung

+ Bodenbelage
Laminat

+ Wandbelage
Uberwiegend Putz

+ Bad / Sanitar
EG Géste WC
1.0G Tageslicht-Vollbad vorbereitet

+ Heizung
keine verbaut

+ Kamin
Kaminanschluss im Wohnzimmer mdéglich

+ Ausfiihrung
Massivhaus

+ TV/Internet _
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+Dach/ Dammung
Satteldach, teilweise gedammt
BJ unbekannt

+Fenster
Teilwiese Kunststoff / Holz 2-fach verglast

+Stellplatz/Garage
Stellplatz auf dem Grundsttick

+Leitungen Strom/Wasser
Strom bereits teilweise erneuert / Wasserleitungen nicht bekannt.
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Sonstiges
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DG Zimmer 1
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EG Wohnzimmer EG Treppenhaus
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DG Zimmer 2 EG Eingangsbereich

EG Toilette EG Kiiche mit Durchreiche
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Anbieter

Immo Quartier Saar
Mainzer Stral3e 5
66111 Saarbriicken

Zentrale
E-Mail
Webseite

0681 40104501
m.alt@immoquartiersaar.de
www.ImmoQuartierSaar.de
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