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Viel Platz fur Ihre Wohnideen — grof3ztgiges Zweifamilienhaus auf 1.487 m? Grundstiick

Preise & Kosten

Kaufercourtage
Kaufpreis
Freiplatze

Garagen

Immobilienportal-saarland.de

3%
199.000 €
1

2

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus in Beckingen Uberzeugt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung, das
weitlaufige Grundstiick und die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Familienheim,
Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination aus Eigennutzung und Vermietung — die Immobilie bietet
flexible Perspektiven.

Das im Jahr 1950 errichtete Wohnhaus verfiigt iber ca. 156 m? Wohnflache auf drei Etagen. 1970 wurde
das Gebé&ude durch einen Anbau mit Flachdach erweitert. Mit sieben Zimmern, drei Schlafzimmern und
drei Bé&dern bietet das Haus ausreichend Platz fir zwei eigenstandige Wohneinheiten. Ein Gaste-WC
erganzt den Wohnkomfort.

Die Ausstattung umfasst Laminat-, Fliesen- und Parkettbéden sowie eine vorhandene Einbaukiiche. Das
Gebaude ist vollstéandig unterkellert und verfligt tber ein weiteres Bad im Untergeschoss, wodurch
zusatzliche Nutzungs- und Stauraummaglichkeiten entstehen.

Die massive Bauweise bildet eine solide Grundlage fur die weitere Nutzung.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 156 m?
Nutzflache 50 m?
Grundstucksflache 1.487 m?
Anzahl Zimmer 7
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 3
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 3
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1950
Zustand des Objektes Gepflegt

. Gleichzeitig bietet die Immobilie Potenzial fur individuelle Modernisierungs- und Gestaltungsideen.
Verflgbar ab 01.09.2026 Ein besonderes Highlight ist das ca. 1.487 m2 groRRe Grundstiick. Terrasse und Balkon ergénzen den

grof3ziigigen AulRenbereich und bieten viel Raum fur Erholung, Garten und Freizeit.

Dank der beiden abgeschlossenen Einheiten eignet sich die Immobilie sowohl fur
Mehrgenerationenwohnen als auch fur Eigennutzer mit zuséatzlicher Vermietungsmaglichkeit oder als
Kapitalanlage. Das Haus wird vollstéandig bezugsfrei Ubergeben, sodass beide Einheiten unmittelbar
genutzt werden kénnen.

Eine attraktive Immobilie fur alle, die gro3ztigiges Wohnen, ein weitlaufiges Grundstiick und flexible
Nutzungsmaoglichkeiten miteinander verbinden mdchten.

Objekt ist vermietet Ja
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Kiiche

Boden

befeuerung

Kabel / Sat- TV
Wasch-/ Trockenraum
Unterkellert

Géaste-WC

Immobilienportal-saarland.de

Standard

Einbauktiche

Fliesen, Parkett, Laminat
ol

Ja

Ja

Ja

Ja

66292 Riegelsberg

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Beckingen. Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, 6ffentliche
Einrichtungen und der Ortskern sind schnell erreichbar. Schulen und Kindertagesstatten befinden sich
ebenfalls in der néheren Umgebung.

Der Bahnhof Beckingen ist gut erreichbar und bietet Regionalverbindungen in Richtung Saarbriicken und
Trier. Uber die nahegelegene A8 bestehen zudem gute Verbindungen nach Merzig, Saarlouis und
Luxemburg.

Gleichzeitig bietet das grof3zuigige Grundstiick viel Privatsphare und Raum fur Garten, Freizeit und
Erholung. Die Kombination aus zentraler Lage und weitlaufigem Grundstiick macht den Standort
besonders interessant fur Familien und Mehrgenerationenhaushalte..
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Ausstattung

Die solide und massiv gebaute Immobilie hat folgende Aufteilung:
Erdgeschoss (ca. 104 m?) :

- Flur

- Géaste-WC

- Buro

- zwei Schlafzimmer

- Wohn-/Esszimmer mit Zugang auf den Balkon
- Kiiche mit Zugang auf den Balkon

- Duschbad

1. Obergeschoss (ca. 52 m?):

- Flur

- Schlafzimmer

- Wohn-/Esszimmer

- Kuche

- Wannenbad mit Tageslichtfenster
Kellergeschoss:

- Heizungsraum

- Waschkiiche

- 2 Kellerraume

- Ausgang zur Garage und Garten.
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Sonstiges

Modernisierungen:

- Anbau mit Flachdach 1970

- Dach neu gedeckt 2006

- Bad EG 2020

Sonstiges:

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie
Verstandnis dafur, dass wir Anfragen nur bearbeiten, wenn uns der vollstandige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird. Ihre Daten werden
selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Gerne stellen wir auf Wunsch den Kontakt zu einem erfahrenen Finanzierungspartner her, der Sie unabhangig zu lhren Moéglichkeiten berét. Sprechen Sie uns einfach an.
Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung weiter. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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Esszimmer Kiche
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Duschbad EG Wohn-/Esszimmer
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Wohn-/Esszimmer

Balkon Balkon
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Ruckansicht

Garten inkl. Gartenhaus Gartenhaus
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Flur 1.0G Schlafzimmer 1.0G

i
P 4

Esszimmer 1.0G Wohnzimmer 1.0G
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Esszimmer 1.0G Wohnzimmer 1.0G

Kiche 1.0G Kiche 1.0G
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Waschkiiche

Heizungsraum
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Kellerraum Doppelgarage

Lageplan
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Anbieter

LB IMMO & PROJEKT
Sankweg 7
66701 Beckingen

E-Mail  info@Ib-immo-projekt.de
Webseite www.lb-immoprojekt.de
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