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Wohn- und Geschéftshaus in St. Ingbert - flr Investoren - mit Wohnung, Gewerbe,
Garten und Garagen

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 170.000 €

Garagen 2

Objektbeschreibung

Die Eigentimer wiinschen sich einen Verkauf ausschlie3lich an Ké&ufer, die das bestehende
Mietverhéltnis mit den aktuellen Mietern der Eigentumswohnung im Obergeschoss aufrechterhalten.
Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlief3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitét
nachgewiesen haben (z.B. mit einem Finanzierungszertifikat).

Diese Immobilie wurde ca. 1906 auf einem 434 m2 grof3en Grundstick erbaut und ca. 1960 umgebaut.
Das Gebaude ist unterkellert, zweigeschossig, das Dachgeschoss ist teilweise ausgebaut und wird als
Speicherraum verwendet. Zu der Immobilie gehéren 2 Garagen und ein Garten. Der Grundriss ist wie
folgt gestaltet:

- Erdgeschoss: Gaststatte mit Schankraum, Kiiche, Toiletten und Lagerraum

- Obergeschoss: Wohnung mit 4 Zimmer, Kiiche, Bad und Dachterrasse

- Dachgeschoss: teilweise ausgebaut, als Speicher genutzt

- Kellergeschoss: mehrere Lager- und Abstellrdume

Die Liegenschaft ist sanierungsbedurftig.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 145 m?

Nutzflache 120 m?

Grundstucksflache 434 m?

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2 ,"; 4
Stellplatze 2 {
Anzahl Balkone 1

Baujahr 1906

Zustand des Objektes Sanierungsbedrftig

Verfligbar ab nach Absprache

Lage

St. Ingbert verfugt Gber eine ausgezeichnete Infrastruktur, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und Gesundheitseinrichtungen. Die Innenstadt bietet eine Vielzahl von Geschéften,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Die Stadt ist gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden.
Die Autobahnen A6 und A8 sind leicht erreichbar, was die Anbindung an die umliegenden Stadte und
Regionen erleichtert. Zudem gibt es eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, einschlieflich
Busse und Bahnen. St. Ingbert bietet eine breite Palette an kulturellen Aktivitdten und
Freizeitmoglichkeiten. Dazu gehdren Museen, Theater, Konzerte und regelmafiige Veranstaltungen, die
das kulturelle Leben bereichern..
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Fenster, Pissoir

Boden Fliesen, Laminat, Kunststoff 9 %
befeuerung Gas N [ "'-|
Stellplatzart Garage " i’”ﬂl! m‘“& ‘!IIIE!' ‘}
Gartennutzung Ja M oty i _
Unterkellert Ja b el S e ! : ._ !
Abstellraum Ja

Gaste-WC Ja

Ausstattung

Baujahr: ca. 1906

Grundstlick: ca. 434 m?

Flachen:

-EG: ca. 120 m? (Gastronomie)
-OG: ca. 115 m? (Wohnung)
Fenster

EG: Holz, 1fach-Verglasung

OG: Kunststoff, 2fach-Verglasung
Heizung

2 getrennte Anlagen; Gas, ca. 1990
getrennte Z&hler (aul3er Wasserzéahler)
Dach

Satteldach, gedammt

Bodenbelage

Laminat, Fliesen

Wandbeléage

Tapete, Putz, Fliesen

Bad / Sanitar

- EG: Damen- und Herrentoiletten

- OG: Dusche, WC, Waschbecken
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- EG: Gastro-Kiichenbereich
- OG: Einbaukiiche mit Gas-Kochfeld
Keller, Terrasse, 2 Garagen, Garten.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Glltig bis 28.09.2033
Endenergiebedarf 230.2
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 28.09.2023
Energieeffizenzklasse G
Primarenergietrager Gas

Sonstiges

Bonitétsnachweis:

Auf Wunsch des Verkéaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit Interessenten, die ihre Bonitat
nachgewiesen haben, beispielsweise durch ein Finanzierungszertifikat oder einen Eigenkapitalnachweis.
Kéauferprovision:

Die Kauferprovision betrégt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus dem notariell beurkundeten
Kaufpreis und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig. Mit dem Verkaufer
wurde ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Séamtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer
oder Dritten zur Verfigung gestellt wurden. Sofern nicht ausdrucklich anders angegeben, wurden diese
vom Makler nicht eigensténdig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat Gberpraft.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die
angegebenen Flachen sowie die dargestellten Grundrisse beruhen auf der digitalen
3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach der
Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar.
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Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur technischen Gebaudeausstattung beruhen auf den Angaben des Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen
und wurden vom Makler nicht technisch oder sachverstandig Uberprift.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine personliche Besichtigung. Das Exposé
dient ausschlieRlich der Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw. bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese ausschliel3lich der Darstellung méglicher
Einrichtungs- oder Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die tatséchliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich ausschlie3lich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prifung der technischen, statischen oder
baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch den Makler nicht vorgenommen.
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Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher Genehmigungen nicht gepruft.

Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefihrt. Etwaige Angaben hierzu beruhen
ausschlief3lich auf Informationen des Eigentiimers oder den vorliegenden Unterlagen.

Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der Immobilie und der fir die Kaufentscheidung mafRgeblichen Unterlagen. Bekannt gewordene unrichtige
Angaben werden unverzuglich berichtigt. Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten..
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DG -Speicher
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EG - Gaststatte EG - Gaststatte
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EG - Gaststatte EG - Gaststétte

EG - Gaststatte EG - Gaststétte
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Badezimmer
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EG - Grundriss

==p Anfrage senden
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=P Posteingang/Spam-Ordner priifen

=P Exposé, virtueller Rundgang & Adresse erhalten
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SOLD
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SOLD

Immobilien

Was ist |hre Liegenschaft im Saarland wert?
www.sold.de/Wertermittlung.htm
oder QR-Code scannen:

14
Q—'ﬁhﬂ@ Kostenlose
kinp x4 \Wertermittlung

schnell & unverbindlich!

Wertermittlung
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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