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Gepflegtes Einfamilienhaus mit Terrasse, Garten, Garage in Heusweliler - Holz

Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Kaufpreis

Anzahl Garage

Immobilienportal-saarland.de

Ja

3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

249.000 €
1

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte wurde ca. 1953 erbaut und 2012 umfassend modernisiert. Auf einem
ca. 495 Quadratmeter groRen Grundstick bietet die Liegenschaft mit 4 Zimmern und ca. 125
Quadratmetern Wohnflache gentgend Platz fur Paare oder Familien

Die Immobilie ist seit Marz 2019 vermietet. Die vereinbarte Kaltmiete betragt 950 € monatlich, wobei ein
Rabatt von 40 € fir die Hauspflege gewahrt wird. Seit Mietbeginn wurde keine Mietanpassung
vorgenommen.

Erdgeschoss:

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein heller Eingangsbereich, der dank der offenen Gestaltung ein
angenehmes Raumgefihl schafft. Die dreifach verglasten Fenster sowie die Haustir wurden 2012
erneuert und sorgen fir eine effiziente Warmedammung. Ein stilvolles Badezimmer mit begehbarer
Dusche, modernisiert im Jahr 2014, erganzt das Raumangebot. Von der Kiiche aus gelangen Sie auf die
grof3ziigige Terrasse sowie in den Garten — ein idealer Ort zum Entspannen. Das Wohn- und Esszimmer,
die Bader und der Keller profitieren von einer dezentralen Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung, die
fur einen kontinuierlichen Luftaustausch sorgt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 125 m?
Grundstucksflache 495 m?
Anzahl Zimmer 4
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 2
Grol3e Balkon/Terrasse 30 m?
Anzahl Stellplatze 1
Anzahl Balkone 1
Baujahr 1953
Zustand des Objektes Gepflegt
Letzte Modernisierungen 2012
Verfugbar ab nach Absprache
Co . Keller:
Objekt ist vermietet Ja Die Immobilie ist vollstiandig unterkellert. Der Keller enthélt einen Heizungsraum, einen Wascheraum,

groRRziigige Abstellflachen und einen direkten Zugang zur Garage.
Garage & Stellplatze:

Zur Liegenschaft gehdren eine Garage mit elektrischem Torantrieb sowie drei Aul3enstellplatze.
Modernisierungen:

ca. 2018 - Einbau einer Liftungsanlage

ca. 2017 - Erneuerung der Terrasse

ca. 2014 - Erneuerung Bad im DG

ca. 2012 - Neueindeckung des Daches

ca. 2012 - Erneuerung der AuRRenfassade

ca. 2012 - Erneuerung der Fenster und Haustur

ca. 2012 - Erneuerung Innenausbau

ca. 2004 - Erneuerung Bad im EG

ca. 1995 - Erneuerung der Elektrik.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen

Befeuerung ol

Stellplatzart Garage

Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Abstellraum Ja

Lage

Diese Liegenschatft befindet sich im Ortsteil Holz in der Gemeinde Heusweiler, im Landkreis
Saarbriicken. Die Lage bietet eine gute Kombination aus landlicher Idylle und einer guten Anbindung an
die stadtische Infrastruktur. Die N&he zur Autobahn Al ermdglicht eine schnelle Verbindung nach
Saarbriicken sowie zu anderen Stadten wie Trier und Luxemburg.

Direkt vor der Haustur befindet sich eine Bushaltestelle, die regelmafige Verbindungen in die
umliegenden Ortsteile und nach Saarbriicken ermdglicht. Fir Familien mit Kindern sind Kindergérten,
eine Grundschule sowie weiterfihrende Schulen in kurzer Entfernung erreichbar.

Fir den taglichen Bedarf stehen verschiedene Einkaufsméglichkeiten zur Verfiigung. Supermaérkte,
Béackereien und weitere Geschéfte sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Umgebung von Holz ist von
grunen Waldern und Wiesen gepragt, die zu Spaziergdngen, Radtouren und anderen Freizeitaktivitéten
einladen. Die Gemeinde Heusweiler bietet zudem vielfaltige Sport- und Freizeiteinrichtungen, wie ein
Schwimmbad sowie zahlreiche kulturelle Veranstaltungen.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Glltig bis 09.11.2028
Energieverbrauchskennwert 85.32kWh/m2a
Warmwasser enthalten Ja
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 10.11.2018
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager ol

v.m. —ca. 1,0 km (ca. 15 Min.)

Entfernungen mit dem PKW:

* Heusweiler (Rathaus) — ca. 6 km (ca. 10 Min.)

* Universitat des Saarlandes — ca. 13 km (ca. 20 Min.)
 Saarbricken (St. Johanner Markt) — ca. 16 km (ca. 25 Min.)
« Saarlouis (Grof3er Markt) — ca. 30 km (ca. 25 Min.).

Immobilienportal-saarland.de Seite 4 /12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Ausstattung

+Wohnflache

ca. 125 m?

+Zimmer und Aufteilung

EG: grof3er Wohn-und Essbereich, Kiiche, Badezimmer mit Dusche, Terrasse
DG: Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Badezimmer mit Wanne

KG: Waschkiiche, Heizungsraum, Lagerrdume, Zugang zur Garage
+Fenster (ca. 2012)

Kunststoff, 3fach-Verglasung

+Dach (ca. 2012)

Satteldach mit anthrazitfarbenen glasierten Dachziegeln

oberste Geschossdecke gedammt

+Heizung (ca. 2012)

Ol-Brennwert

+Wandbelage (ca. 2012)

Tapete, Putz, Fliesen

+Bodenbelage (ca. 2012)

Fliesen

+Sanitar

EG: Bad mit begehbarer Dusche, Waschbecken, Toilette (2014)
DG: Bad mit Wanne, Waschbecken, Toilette (2004)
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Backofen, Kochfeld, Dunstabzugshaube, Spiilmaschine, Kihlschrank
+ Sonstiges

dezentrale Liftungsanlage

grof3e Terrasse und Garten in Stdostausrichtung

Garage mit elektrischen Torantrieb und drei AuRenstellplatze.
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Sonstiges

Auf Wunsch der Verkaufer findet eine Besichtigung ausschlie3lich mit Interessenten statt, die ihre Bonitat nachgewiesen haben.

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben mit dem Verk&ufer einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe abgeschlossen.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméalle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.

Alle Informationen basieren auf Angaben Dritter (Eigentiimer, Behérden, etc.
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Der Makler hat keine eigene Berechnung der Wohnflache durchgefiihrt. Eine Einsicht in die Bauakte zur Uberpriifung des Baujahres hat nicht stattgefunden. Fiir die Richtigkeit
und Vollstéandigkeit der vorliegenden Angaben Gbernimmt der Makler keine Haftung. Das Exposé zu diesem Angebot sowie die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und
Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte. Der Makler tbernimmt keine Haftung fiir die vorliegenden Angaben.

Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten..
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EG - Wohnzimmer
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DG - Badezimmer

DG - Kinderzimmer 2 DG - Eltern Schlafzimmer
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Rickseite Garten und Terrasse
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Anbieter

Sold Immobilien
Kohlenstral3e 5a
66386 St. Ingbert

Zentrale

015170120321
Webseite

www.sold.de
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