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Luxus in Kirkel-Neuhausel — Exklusives Anwesen mit 3 Wohneinheiten, Garten &
Top-Ausstattung

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 828.000 €

Objektbeschreibung

Die Liegenschaft:

Diese Liegenschaft eignet sich sowohl fur Investoren als auch zur Eigennutzung mit zusétzlichen
Mieteinnahmen oder als Mehrgenerationenhaus. Alle Wohneinheiten wurden umfangreich saniert und
bieten eine moderne Ausstattung auf hohem Niveau. Mit insgesamt 3 Wohneinheiten und ausgebauten
Kellerraumen, bietet das Gebaude vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Alle Boden sind mit hochwertigen
Fliesen ausgestattet. Es sind getrennte Verbrauchszahler fur Strom, Gas und Wasser vorhanden. In jeder
Wohneinheit sorgt eine Sprechanlage fir zusétzlichen Komfort und Sicherheit. Die Liegenschaft wird
ausschlief3lich vom Eigentiimer genutzt, ist nicht vermietet und somit sofort bezugsbereit. Eine rechtliche
Aufteilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz liegt aktuell noch nicht vor.

Die Wohneinheit im Erdgeschoss

Die exklusive und luxuriés ausgestattete Wohnung im Erdgeschoss umfasst ca. 150 m2 Wohnflache und
verteilt sich auf vier Zimmer. Eine gro3e Terrasse bietet direkten Zugang zum gepflegten Garten mit
Feuerstelle — ideal fuir entspannte Abende im Freien.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache

Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GroR3e Balkon/Terrasse
Anzahl Balkone

Anzahl Logia

Baujahr

Zustand des Objektes
Letzte Modernisierungen

Verfugbar ab

324 m?
80 m?
1.350 m?2
10

1989
Vollsaniert
2024

nach Absprache

Der Bodenbelag in dieser Wohnung besteht aus grof3formatigem italienischem Feinstein und
unterstreicht die exklusive Ausstattung dieser Wohneinheit.

Die hochwertige Nolte-Kiiche ist voll ausgestattet mit Backofen, Spulmaschine, einer Kochinsel mit
Granitplatte und einem Induktionsfeld mit integriertem Dunstabzug. Eine Ambientebeleuchtung sorgt fir
eine stilvolle Atmosphére. Die Kiuiche verfiigt Uber einen Erker, in dem ein kleiner zusatzlicher Essbereich
integriert wurde.

Das luxuridse en Suite Bad beinhaltet eine freistehende Badewanne, eine begehbare Dusche, eine
Toilette und zwei Waschbecken. Edle schwarze Grol3formatfliesen zieren sowohl den Boden als auch die
Wande, was dem Raum eine exklusive Atmosphére verleiht. Zusétzlich verfugt die Wohnung Uber ein
separates Gaste-WC mit Toilette und Waschbecken.

Als weiteres Highlight gehdren zu dieser Wohneinheit noch zwei hochwertig ausgebaute Kellerrdume
sowie ein weiteres Badezimmer. In einem der Raume sind zudem Anschlisse fir Klichengerate
vorhanden.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Luxus

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen
befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja
Abstellraum Ja
Gaste-WC Ja

118 m2 Wohnfléache, verteilt auf vier Zimmer, eine grof3ziigige Loggia und einem praktischen Abstellraum.
Die offene Kiiche ist bereits mit Anschliissen vorbereitet und kann individuell ausgestattet werden. Das
Sanitarangebot umfasst ein modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche, Toilette, Waschbecken und
einem Waschmaschinenanschluss. Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC mit Toilette und
Waschbecken.

Die Einliegerwohnung:

Die Einliegerwohnung erstreckt sich tiber ca. 56 m2 und verfiigt Uber einen eigenen Hauseingang. Sie
umfasst zwei Zimmer, eine offene Kiiche mit Abstellraum sowie ein modernes Badezimmer mit Dusche,
Toilette und Waschbecken. Im Bad ist ein Anschluss fir die Waschmaschine vorhanden. Die Anschliisse
fur die Kichengerate sind auch in dieser Wohneinheit bereits vorhanden.

Die AuRenanlagen:

Vor der Liegenschaft stehen ca. 6-7 Stellplatze zur Verfligung. Zudem gibt es eine grol3e, geflieste
Doppelgarage mit elektrisch betriebenen Garagentoren.
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Energieausweis

Gebaudeart
Energieausweis Art
Gultig bis
Endenergiebedarf

Erstellungsdatum

Ausstelldatum
Energieeffizenzklasse

Primarenergietrager

Immobilienportal-saarland.de

Wohnimmobilie
Bedarf
17.01.2035
130

Ausgestellt ab dem
01.05.2014

17.01.2025
D

Gas

Das vorhandene Inventar, die Einbaukiiche sind nicht im Kaufpreis enthalten. Diese kdnnen bei Interesse
separat und gegen einen zusatzlichen Aufpreis erworben werden. Weitere Informationen hierzu stellen
wir Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfugung.
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Lage

Die Liegenschaft befindet sich in Kirkel-Neuh&usel, einem beliebten Wohngebiet der saarlandischen Gemeinde Kirkel. Dieser Ortsteil zeichnet sich durch eine naturnahe
Umgebung aus, die dennoch eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte bietet. Der Ortsteil Kirkel-Neuh&usel ist ein staatlich anerkannter Luftkurort. Kirkel ist bekannt fir
seine historischen Bauwerke, wie die Burg Kirkel, die auf eine Geschichte vom 12. bis zum 17. Jahrhundert zurtickblickt und ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Wander- und Radwege, die durch die idyllische Landschaft des Saarpfalz-Kreises fuhren. Die Infrastruktur des Ortsteils ist gut
entwickelt. Einkaufsmaoglichkeiten fur den téglichen Bedarf, Schulen und Kindergéarten sind in der naheren Umgebung vorhanden. Die Nahe zur Stadt Homburg erweitert das
Angebot an Einkaufsmadglichkeiten, kulturellen Einrichtungen und medizinischer Versorgung.

Verkehrstechnisch ist Kirkel-Neuh&usel gut angebunden.
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Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Buslinien abgedeckt, die regelmafRige Verbindungen in die Nachbarorte bieten.
e Grof3er Supermarkt — ca. 250 m

* Burg Kirkel — ca. 1 km

« Naturfreibad — ca. 2 km

» Wanderweg Felsenpfad — ca. 3 km

« Autobahn A8 — ca. 3 km

« Autobahn A6 — ca. 5 km

« Blieskastel (Altstadt) — ca. 9 km

* Homburg (Uniklinik) — ca. 10 km

« St. Ingbert (Innenstadt) — ca. 10 km

« Universitat des Saarlandes — ca. 18 km

* Saarbricken (St. Johanner Markt) — ca. 25 km.
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Ausstattung

+ Gebdaude:

Fenster: Kunststoff, 3fach-Verglasung (2023)

Heizung: Gas (2009)

Dach: Krippelwalm, gedammt

Wandbelége: Putz, Fliesen (2023)

Bodenbeléage: Fliesen (2023)

alle Badarmaturen von Hans Grohe mit Regenduschen (2023)
innenliegende Bader mit elektrischer Abluftung (2023)
Sprechanlagen in allen Wohneinheiten

GemeinschaftsrAume: Waschkiiche, Hausanschlussraum
Getrennte Verbrauchszahler fir Strom, Gas und Wasser
Stellplatze: 6-7 Stick vor dem Haus

Doppelgarage: gefliest, Garagentore mit elektrischen Antrieb (2023)
+ Wohneinheit im Erdgeschoss:

Wohnflache: ca. 150 m?

Zimmer: 4

Terrasse mit Zugang zum Garten mit Feuerstelle

(Terrasse mit 50 % der Flache in der Wohnflache beriicksichtigt)

2 ausgebaute Kellerraume mit weiterem Badezimmer

Sanitar: Badezimmer en Suite - mit Badewanne, begehbarer Dusche Toilette und 2 Waschbecken; Gaste-WC mit Toilette und Waschbecken; Im Untergeschoss gelegen:
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Badezimmer mit begehbarer Dusche, Toilette und Waschbecken

Kiche: Nolte; voll ausgestattet mit Backofen, Spilmaschine, Kochinsel mit Granitplatte und Induktionsfeld mit integrierten Abzug, Ambientebeleuchtung
+ Wohneinheit im Dachgeschoss:

Wohnflache: ca.
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56 m?

Zimmer: 2

Kiche: Anschlisse vorbereitet, kleiner Abstellraum vorhanden

Sanitéar: Badezimmer mit begehbarer Dusche, Toilette und Waschbecken

+ Modernisierungen:

Zwischen 2022 und 2024 wurden an dieser Liegenschaft umfassende SanierungsmafRnahmen durchgefuhrt. Der Innenausbau wurde vollstandig erneuert, einschlie3lich neuer
Bdden (Fliesen), Anstriche, Innentiiren und Bader. Das gesamte Gebaude (Wohnungen, Gemeinschaftsraume und Treppenhaus) sowie die Garage wurden neu gefliest,
letztere zudem mit neuen Toren ausgestattet. Alle Fenster sowie die Haustir wurden ausgetauscht, die Dacher gereinigt und impragniert, das Unterholz sowie die Fassade
erhielten einen neuen Anstrich. Zudem wurde im Treppenhaus ein neues Edelstahlgelander installiert. Im Zuge technischer Modernisierungen wurden alle Lichtschalter,
Steckdosen und Heizkdrper erneuert. Die Loggia erhielt ein neues Edelstahlgelander mit Glaselementen. Im Untergeschoss wurden samtliche Leitungen und Zahler
ausgetauscht, wobei die Elektrik durch die Erneuerung der Verteilerkdsten modernisiert wurde.
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Sonstiges

Bonitatsnachweis:

Auf Wunsch des Verkéaufers erfolgen Besichtigungen ausschlief3lich mit Interessenten, die ihre Bonitat nachgewiesen haben, beispielsweise durch ein Finanzierungszertifikat
oder einen Eigenkapitalnachweis.

Kauferprovision:

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und
fallig. Mit dem Verk&aufer wurde ein provisionspflichtiger Maklervertrag in gleicher Héhe abgeschlossen.

Haftungsausschluss:

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentiimer oder Dritten zur Verfiigung gestellt wurden. Sofern nicht ausdriicklich
anders angegeben, wurden diese vom Makler nicht eigenstandig auf Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aktualitat Uberprift.

Eine eigene Berechnung der Wohn- oder Nutzflachen durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die angegebenen Flachen sowie die dargestellten Grundrisse beruhen auf der
digitalen 3D-Scan-Technologie der Giraffe360 Limited und stellen keine Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV) dar.
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Angaben zum Energieausweis, zu Heizungsanlagen sowie zur technischen Gebaudeausstattung beruhen auf den Angaben des Eigentimers oder den vorliegenden Unterlagen
und wurden vom Makler nicht technisch oder sachverstandig Uberprift.

Fotos, Videos, virtuelle Rundgéange, 3D-Darstellungen und Grundrisse dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und ersetzen keine personliche Besichtigung. Das Exposé
dient ausschlieRlich der Vorinformation und begriindet keine Beschaffenheitsvereinbarung.

Sofern in diesem Exposé virtuell moblierte oder mittels Kl erstellte bzw. bearbeitete Visualisierungen verwendet werden, dienen diese ausschliel3lich der Darstellung méglicher
Einrichtungs- oder Gestaltungskonzepte und geben nicht den tatsachlichen Zustand oder die tatséchliche Ausstattung der Immobilie wieder. Soweit Modernisierungs-,
Renovierungs- oder Umbauvarianten dargestellt werden, handelt es sich ausschlie3lich um unverbindliche Visualisierungen. Eine Prifung der technischen, statischen oder
baurechtlichen Umsetzbarkeit wurde durch den Makler nicht vorgenommen.
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Ebenso wurde die baurechtliche Zulassigkeit der bestehenden oder beabsichtigten Nutzung sowie das Vorliegen erforderlicher Genehmigungen nicht gepruft.
Eine Untersuchung auf Schadstoffe, Altlasten oder sonstige umweltrelevante Belastungen wurde durch den Makler nicht durchgefiihrt. Etwaige Angaben hierzu beruhen

ausschlief3lich auf Informationen des Eigentiimers oder den vorliegenden Unterlagen.
Dieses Exposé ersetzt nicht die eigenverantwortliche Priifung der Immobilie und der fir die Kaufentscheidung maf3geblichen Unterlagen. Bekannt gewordene unrichtige

Angaben werden unverziiglich berichtigt. Anderungen, Irrtiimer, Zwischenverkauf und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten..
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WE im EG - Esszimmer WE im EG - Kiiche

WE im EG - Kiiche WE im EG - Flur

Immobilienportal-saarland.de Seite 14 / 20



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

WE im EG - Bad WE im EG - Bad
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WE im EG - Bad

WE im EG - Ankleide 1 WE im EG - Ankleide 2
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WE im EG - Gaste-WC EG - Treppe zum DG

DG - Diele WE im DG - Wohnzimmer
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WE im DG - Wohnzimmer

WE im DG - Loggia WE im DG - Gaste-WC
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WE im DG
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Anbieter

Sold Immobilien
Poststralle 43
66386 St. Ingbert

Zentrale

068949122060
Webseite

www.sold.de
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