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Charmantes Familienidyll mit grol3em Garten in Sankt Ingbert-Oberwirzbach

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % inkl. der gesetzlichen
MwSt

Kaufpreis 269.000 €

Anzahl Freiplatz 2

Anzahl Garage 1

Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause im malerischen Sankt Ingbert-Oberwirzbach — perfekt fir Paare oder
Familien mit einem bis zwei Kinder. Auf 140 m2 Wohnflache, verteilt iber zwei Etagen, und einem
beeindruckenden Grundstiick von 1.347 m?2 bietet diese Immobilie alles, was das Herz begehrt. Im
Erdgeschoss erwartet Sie eine hochwertige Kiiche, die durch eine charmante Schiebetir mit Bullauge
betreten wird. Die Kuiche verfugt zudem Uber ein amerikanisches Schiebefenster, das direkt an den
Balkon grenzt und sich ideal als Durchreiche fir Gaste eignet. Angrenzend daran liegt ein Esszimmer
das in L-Form in ein behagliches Wohnzimmer Gibergeht. Vom Esszimmer hat man Zugang zu einem
groRRziigigen Balkon mit Blick auf den schénen Garten — ein Paradies fur Naturliebhaber.

Im Obergeschoss befindet sich ein Badezimmer mit Dusche aus dem Jahr 2001 sowie ein ruhiges
Schlafzimmer. Zwei weitere Raume, darunter ein Durchgangszimmer, bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten als Kinderzimmer, Arbeitsraum oder zusétzliches Schlafzimmer.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 140 m?
Grundstucksflache 1.347 m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Stellpléatze 3

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1927

Zustand des Objektes Teil-/Vollsaniert

Der weitlaufige Garten ist ein Highlight mit dem gepflasterten Sitzplatz, einer zusétzlichen Garage als
Abstellraum und einer tollen Holzschaukel ebenso eine tUberdachte Terrasse. Ein besonderer Pluspunkt
ist der eigene Brunnen, der kristallklares Trinkwasser liefert — laut Tests sogar sauberer als
Leitungswasser.

Die Immobilie wurde kontinuierlich modernisiert: 2001 wurden technische Einrichtungen erneuert, 2006
das Haus gedammt, 2010 das Garagendach saniert und 2021 die Fassade frisch gestrichen. Die
Doppelverglasung der Fenster ist in einem noch sehr gutem Zustand. Dieses solide Haus mit grof3em
Grundstick und gemdtlichem Kaminofen im Wohnzimmer bietet Ihnen einen perfekten Rickzugsort, um
sich mit Ihrer Familie niederzulassen und das Leben in vollen Ziigen zu genief3en.
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Ausstattung

Kamin Ja
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung ol

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Ja

Lage

Oberwirzbach bildet zusammen mit den Ortsteilen Reichenbrunn und Rittersmiihle einen Stadtteil der
Mittelstadt St. Ingbert im saarléandischen Saarpfalz-Kreis. Bis Ende 1973 war Oberwirzbach eine
eigenstandige Gemeinde im Landkreis Sankt Ingbert. Der Stadtteil hat insgesamt etwa 2600 Einwohner
und umfasst eine Flache von 5,52 km2, wovon ein Grof3teil von Wald belegt ist.

Die ersten privaten Besitztiimer in Oberwtrzbach werden in Urkunden aus dem 15. Jahrhundert erw&hnt.
Ein Verzeichnis aus dem Jahr 1426 belegt, dass auch die Grafen von Nassau-Saarbricken Besitztimer
in Oberwirzbach hatten. Im 16. Jahrhundert stand das Dorf als Lehen unter der Herrschaft der Herren
von Eltz.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 2034-05-14

Endenergiebedarf 195.00

Baujahr It. Energieausweis 1927

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse F

Primarenergietrager OEL

Ausstattung

+ Bodenbelage

Fliesen, Echtholz-Dielenboden, Linoleum

+ Wandbelage

Putz, Tapete & in den Nassraumen Fliesen

+ Bad ( 2001)

Dusche + Fenster

+ Kellerbad mit Wanne

+ Heizung

Ol Zentral aus 2001 ( 3x 1.500I) mit Solarunterstitzung fur Warmwasser
+ Ausfiihrung

Massivhaus

+ Strom 2001

+Dach mit Dammung 2001

+ Fenster

Holz 2-fach verglast 1978, Kiiche 2 Fach Kunststoff aus 2005, Dachfenster Kunststoff 2001
+ Balkon (mit elektrischer Markise)

+ Kiiche mit hochwertigen Elektrogeraten

+ Fassadendammung 2006

+ Garage ( Dacherneuerung 2010)

+ Fassade gestrichen 2021
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+ Sonstiges

+ FuRbodenheizung in der Kiiche
+Kaminofen

+Brunnen mit Trinkwasser
+Kellerrdume

+2. Garage als Abstellraum

+ grofRer Garten.
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Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen. Kommt es aufgrund unserer Tatigkeit zum Abschluss eines
Vertrages, haben wir Anspruch auf Zahlung der Provision. Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen hin. Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme
Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten.
EXKLUSIV FUR IMMOBILIENEIGENTUMER!

Sie haben noch keine Finanzierung? Gerne kimmern wir uns darum und erstellen ihnen ein bestmdgliches Angebot. Sprechen Sie uns an.

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung.

Gerne beraten wir Sie individuell und professionell.

Kostenfrei erstellen wir fur Sie eine aktuelle Analyse des Marktwertes Ihrer Immobilie.

Gerne Ubernehmen wir die Vermittlung auf dem bewahrten Niveau.
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dimulo@innovativ-immo.de
Besuchen Sie uns:
www.innovativ-immo.de
Innovativ Immobilien.
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Esszimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Balkon mit Markise Treppe zum 1. OG
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Flur 1. OG

Arbeitszimmer Arbeitszimmer
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Gastezimmer Gastezimmer

i

Bad Schlafzimmer
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Schlafzimmer Weinkeller

™

Blick zum Garten Rickseite der Immobilie
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Gepflasterter Sitzplatz Ruckseite mit Uberdachter Terrasse
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LEGENDE

01 Flur- 11,10 m*

02 Badezimmer - 3,90 m*

03 Schlafzimmer - 18,20 m?
04 Gaste - 18,40 m*

o8 Arbeitszimmer - 15,60 m*

Vogelperspektive... Grundriss 1. OG
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Virtueller Rundgang
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Anbieter

Innovativ Immobilien
Marktstr., 24
66346 Pittlingen

Zentrale 06898-6958846

Fax 06898-6958847

E-Mail puettlingen@innovativ-immo.de
Webseite

www.innovativ-immo.de
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