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Ca. 260 m2 grof3e Stadtvilla in Saarbricken Gudingen vertellt auf 3 Etagen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 349.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Stadtvilla mit einer beeindruckenden Wohnflache von ca. 260 mz?, gelegen auf
einem grof3zuigigen Grundstiick von ca. 600 m2. Erbaut im Jahre 1901, strahlt diese Immobilie den
Charme vergangener Zeiten aus. Mit ihren insgesamt 9 Zimmern bietet sie vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als gerdumiges Einfamilienhaus oder aufgeteilt in zwei separate
Wohnungen.

Die hohen Decken von 3,50 m verleihen den Raumen eine beeindruckende Grof3zulgigkeit und Eleganz.
Das Haus wurde zuletzt 2015 umfassend renoviert, wobei die Elektrik erneuert und die Fenster bereits
2011 modernisiert wurden. Das markante Dach wurde 2010 erneuert und verleiht der Villa einen
majestéatischen Charme.

Fir wohlige Warme sorgt eine zuverlassige Olheizung. Der groRe, gepflegte Garten ladt zum Entspannen
und Verweilen ein, wahrend der gerdumige Keller zusétzlichen Stauraum bietet. Zur Immobilie gehéren
aullerdem zwei Garagen, die ausreichend Platz flir Fahrzeuge bieten.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 260 m?
Grundstucksflache 600 m?2
Anzahl Zimmer 9
GroR3e Balkon/Terrasse 30 m?
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1901

Nutzen Sie die Mdglichkeit, diese beeindruckende Immobilie Ihr Eigen zu nennen!.
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Ausstattung

Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Postleitzahlregion 66130 in Saarbriicken, einer Stadt, die fir ihre
lebendige Kultur und Geschichte bekannt ist.

Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum sowie zu den umliegenden
Gebieten, was Pendeln und Erkundungen gleichermal3en bequem macht.

In der Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Cafés, die das tagliche
Leben erleichtern und bereichern.

Die Umgebung ist gepragt von griinen Parks und Erholungsgebieten, ideal fur Freizeitaktivitaten im
Freien.

Saarbricken bietet eine reiche Auswahl an Bildungseinrichtungen, von Schulen bis hin zur Universitét,
die leicht erreichbar sind. Die Nahe zu offentlichen Verkehrsmitteln macht diesen Standort besonders
attraktiv fur Berufstatige und Studierende.

Trotz der urbanen Annehmlichkeiten genief3en Sie eine ruhige Wohngegend mit einer freundlichen
Nachbarschaft. Saarbriicken ist zudem bekannt fir sein kulturelles Angebot, darunter
Theaterspielstatten, Museen und regelmafige Veranstaltungen, die fir Unterhaltung und kulturelle
Bereicherung sorgen.
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Energieausweis

Baujahr It. Energieausweis 1901

Erstellungsdatum ohne

Ausstattung

+ Bodenbelage

Schéner Holzful3boden, Fliesen in Bad und Kiche

+ Wandbelage

Feinputzwénde, in Bad und Gaste-WC im Nassbereich Fliesen
+ Bad / Sanitar

EG: Wanne, WC, zusatzliches Géaste-WC

OG: Dusche, WC

+ Heizung

Olheizung, FuRbodenheizung im Bad im Anbau

+ Ausfiihrung

Massivhaus

+ Balkon

Balkon und Terrasse

+ Keller

unterkellert

+ TV/Internet

sat.

+ Parksituation

2 Garagen, Stellplatze

Die obige Ausstattungsbeschreibung bezieht sich auf dominierende Merkmale.
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Sonstiges

Gerne stellen wir lhnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert-und MaRRangaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes & Castles Immobilien tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.
Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren

vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Thr Versténdnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Kiche EG Badezimmer mit Wanne EG
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Bad Anbau

grol3er Garten mit Pool

Immobilienportal-saarland.de Seite 8/ 17




Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Uberdachte Terrasse Treppenhaus
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Eingang OG

Wohnzimmer OG visualisiert
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Esszimmer OG

Esszimmer OG visualisiert
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Kiche OG visualisiert
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Ku?che visualisiert 2. Schlafzimmer OG

Immobilienportal-saarland.de Seite 13/ 17



Immobilienportal-saarland.de

Immobilienportal- Saarbriicker Str. 51

Saarland.de
66292 Riegelsberg

Schlafzimmer visualisiert
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Schlafzimmer visualisiert Terrasse
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Einzelgarage
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Wohnzimmer visualisiert
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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