Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

‘Immobilienportal-

Saarland.de

Freistehendes kernsarniertes 1-2 Familienhaus in St. Wendel-OT zu verkaufen

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3% zzgl. der gesetzlichen
MwSt.

Freitext Courtage Bei Abschluss eines

Kaufvertrages wird eine
Vermittlungs-/
Nachweisprovision in Héhe
von 3,57 % inklusive 19 %
Mehrwertsteuer auf den
Kaufpreis vom Kaufer fallig.

Kaufpreis 299.000 €
Anzahl Freiplatz 4

Objektbeschreibung

Willkommen in einem freistehenden 1-2 Familienhaus in der bezaubernden Umgebung von St. Wendel,
das kernsaniert und bereit fir neue Eigentiimer ist. Dieses eindrucksvolle Haus kombiniert modernen
Komfort mit zeitloser Eleganz und bietet auf zwei Etagen alles, was das Herz begehrt. Mit zwei-drei
Schlafzimmern und drei Badezimmern ist es der perfekte Rickzugsort fur Familien oder Paare, die Wert
auf Raum und Privatsphére legen.

Der Wintergarten bietet einen weiteren besonderen Riickzugsort zum Entspannen und Geniel3en der
umgebenden Natur zu jeder Jahreszeit. Die FulRbdden aus Fliesen und Laminat verleihen dem Haus
nicht nur ein elegantes Aussehen, sondern sind auch pflegeleicht und langlebig. Die Zentralheizung sorgt
fur eine gleichmaiige Warmeverteilung im gesamten Haus und erhéht den Wohnkomfort erheblich. Mit
Flissiggas als Befeuerungsart profitieren Sie von einer effizienten Heizldsung, die sowohl
umweltfreundlich als auch kostensparend ist.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 200 m?

Grundstucksflache 450 m?

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 3 : ||ﬁ|'-|'|"_”|_|_|".ﬁ.-
Anzahl Balkone 1 h“!“”llll;lll'i'! .
Baujahr 1930 ———
Zustand des Objektes Teil-/Vollsaniert

Letzte Modernisierungen 2024

Verfugbar ab sofort

) genutzt werden kénnte.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Boden Fliesen, Laminat
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Flussiggas

Unterkellert Ja

Lage

Das Haus liegt in der malerischen Ortslage von St. Wendel, die eine hervorragende Anbindung an alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bietet. Einkaufsmoglichkeiten sind bequem erreichbar,
ebenso wie renommierte Schulen und medizinische Einrichtungen. Die Verkehrsanbindung ist optimal
gestaltet, sodass Sie schnell in die umliegenden Stadte gelangen kénnen. Daruber hinaus halt St.
Wendel eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten bereit; ob Wandern in der idyllischen Natur oder kulturelle
Veranstaltungen - hier kommt keine Langeweile auf..
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Ausstattung

Technische Daten:

Baujahr: 1930, 2024 kernsaniert

Heizung: Zentralheizung mit Flissiggas von 2024

Fenster: ISO-Kunststoff von 2024, im 1.0G Iso Holzfenster

Dach: Satteldach von 2000, Boden isoliert

Bodenbelag: Fliesen, Laminat

Decken: Holzdecken

Elektro- und Wasserleitung 2024 erneuert

Aufteilung:

Keller: Heizungskeller, Waschkiiche, 1 kleine Wohn- oder Gewerbeeinheit (1 Zimmer, Kuche, Bad) mit seperatem Eingang
EG: Flur, Kiiche, Wohn-Esszimmer, Bad, Schlafzimmer, Wintergarten (dieser ist noch renovierungsbedirftig)
OG: Flur, Bad. Kiiche, Balkon, Wohn-Esszimmer mit Zugang in das Dachgeschoss

DG: 1 Schlafzimmer, 1 kleines Zimmer
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Sonstiges
Das Haus wurde im Jahr 2024 komplett modernisiert und befindet sich in einem sanierten Zustand, was Ihnen eine neuwertige Wohnqualitat garantiert..
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Anbieter

CJ-Immobilien
Zur Lambertstrasse 73

66787 Wadgassen
Zentrale 06834 460642
E-Mail info@cj-immobilien.de
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