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RESERVIERT-BUNGALOW, RUHIGES WOHNGEBIET, IN VK/LUDWEILER

Preise & Kosten E!‘—A
Kaufercourtage 3,57%

Kaufpreis 219.900 €

Anzahl Garage 2

Objektbeschreibung

Dieser renovierungsbedurftige Bungalow aus dem Jahr 1977 verfugt tber eine Wohnflache von ca.
170m2 und eine Grundstiicksgréf3e von 554mz er befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von
Ludweiler und eignet sich zudem als 2 Parteien Haus.

Im EG erreichen Sie die Kiiche mit Vorratsraum, den hellen Wohn-, Essbereich mit Zugang zum
groRRziigigen Balkon, ein Buro mit Zugang zum Balkon, ein separates WC mit Waschbecken, ein
Badezimmer mit Wanne, Dusche, Doppelwaschbecken, Bidet und WC, sowie 2 Schlafzimmer wovon
eines ebenfalls von einem Zugang zum Balkon profitiert.

Im UG befinden sich 2 ausgebaute Wohnraume, eines davon mit direktem Zugang zur Terrasse und
Garten, ein weiteres Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss, 2
Kellerraume, der Heizungsraum mit Ol-Zentralheizung, der Ol-Tankraum sowie die Doppelgarage fiir 2
PKW’s mit Einfahrt hinter dem Haus, welche iber den Zufahrtsweg neben dem Haus erreichbar ist.
Die Uberdachte Terrasse und der schéne Garten bieten gentigend Platz fur eine Auszeit im Freien.
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Angaben zur Immobilie E!:{—A

Wohnflache 169 m?

Nutzflache 40 m2

Grundstucksflache 554 m?

Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl separate WCs 1

Anzahl Stellplatze 2

Einliegerwohnung Ja

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1977

Zustand des Objektes Teil bzw. eraimmobilien.de.
Vollrenovierungsbeduirftig

Verflgbar ab SOFORT
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Ausstattung ' A

Ausstattungsqualitat Standard , ; E R A
Heizungsart Zentralheizung A
Befeuerung ol
Kabel / Sat- TV Ja
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja

Lage

Ludweiler ist ein Ortsteil im Warndt, einer Region im Saarland. Ludweiler befindet sich in einer
waldreichen und naturbelassenen Gegend, die durch den Warndt, einen grof3en Wald- und
Hugellandkomplex, gepragt ist. Die Lage ist ruhig und landlich, gleichzeitig ist Ludweiler gut an die
umliegenden Stadte wie Saarlouis und Saarbriicken angebunden.

Die Infrastruktur in Ludweiler ist gut ausgebaut und bietet eine Reihe von Einkaufsmaoglichkeiten,
darunter Supermarkte und kleinere Geschéfte, die den taglichen Bedarf abdecken. Fir die medizinische
Versorgung stehen Arztpraxen und Apotheken zur Verfligung, es gibt Kindertagesstatten und
Grundschulen in der Nahe. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls vorhanden,
sodass man bequem mit Bus und Bahn in die umliegenden Stadte wie Saarlouis oder Saarbriicken
gelangen kann..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2035-03-23
Energieverbrauchskennwert 220kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 1977
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse G
Primarenergietrager OEL

Ausstattung

Kiche inkl.,

Fenster doppelt verglast,

Rollladen im EG elektrisch,

Ol-Zentralheizung von Vaillant 2004,

3x 2000L Oltanks,

Doppelgarage,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Es handelt sich um ein unverbindliches Angebot. Bitte wenden Sie sich an unser Biro.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandig ausgefillte Anfragen (Vor- und Zuname, Anschrift, E-Mail-Adresse, Telefonnummer) beantworten kénnen.

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fur deren Richtigkeit wir keine Gewahr tbernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit
und Aktualitat der gemachten Angaben. Dem Kéufer ist bekannt, dass der Makler auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig sein darf.

Weitere Angebote finden Sie unter:https://grossrosseln.eraimmobilien.de.
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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