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Charmante freistehende Stadtvilla mit grof3em Balkon, Terrasse, Garten und Garage in
Altenwald

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 259.900 €

IST Periode Monat

Anzahl Garage 1

Objektbeschreibung

Attraktives freistehendes 1-2 Familienhaus in begehrter Lage — Ihr neues Zuhause im Sulzbacher Ortsteil
Altenwald

Willkommen in diesem charmanten und gepflegten 1-2 Familienhaus, das im Jahr 1920 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von 328mz2 in einer ruhigen und begehrten Wohnlage im Sulzbacher Ortsteil
Altenwald erbaut wurde. Das Anwesen prasentiert sich in einem hervorragenden Zustand und verbindet
Komfort, Funktionalitat sowie eine angenehme Wohlfiihlatmosphére — perfekt fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder auch als Mehrfamilienhaus.

Vielseitige Nutzungsmdéglichkeiten:

Das Haus wurde bisher als Mehrfamilienhaus genutzt, wobei im Erdgeschoss eine Wohnung mit direktem
Zugang zum Garten besteht, wéhrend die zweite Wohnung im Ober- und Dachgeschoss mit
eigenstandigem Zugang Uber den Balkon genutzt wurde. Diese flexible Raumaufteilung eroffnet
vielféltige Optionen, sei es fir eine Mehrgenerationenfamilie, Vermietung oder eine grof3ziigige
Familienwohnung.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 145 m?
Nutzflache 50 m?
Grundstucksflache 328 m?
Anzahl Zimmer 6

Grol3e Balkon/Terrasse 40 m2
Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1920
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfugbar ab 09.06.2025

Raumangebot & Gestaltungsmdglichkeiten:

Mit zahlreichen Zimmern bietet das Haus viel Platz fir individuelle Gestaltung. Das Dachgeschoss ist
derzeit ein groRer, offener Raum, der sich ideal als Buro, Fitnessraum oder Hobbyraum nutzen lasst.
Auch die einzelnen Zimmer kdnnen flexibel als Schlafzimmer, Kinder- oder Gastezimmer sowie als
Arbeits- oder Sportbereich genutzt werden.

Modernisierungen & Ausstattung:

Das Anwesen wurde kirzlich umfassend modernisiert:

2023 wurden neue 3-Fach verglaste Fenster inkl. neuen Rollladen eingebaut und das Haus erhielt einen
frischen Aul3enanstrich.

Das Dach wurde im Jahr 2010 vollsténdig erneuert und warmegedammt, was fur eine effiziente
Energienutzung sorgt.

2014 wurde auch bereits eine moderne Gas- Zentralheizung mit Brennwerttechnik eingebaut, welche
sehr niedrige Verbrauchswerte hat.

Highlights im Uberblick:

Freistehendes Ein- bis Zweifamilienhaus in ruhiger Lage.

Gepflegter, pflegeleichter Garten mit ca.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung Gas

Stellplatzart Garage i
Gartennutzung Ja .
Unterkellert Ja E

Grol3zigiger Balkon im Obergeschoss mit schonem Ausblick.

Zwei Tageslichtbader fir maximalen Komfort.

GroRRe Wohnflache mit vielféltigen Nutzungsmaglichkeiten.

Separater Raum flr Buro, Sport oder Hobby.

Grol3e Einzelgarage mit Sektionaltor und zusatzlichem Stellplatz davor.

Dieses Haus bietet alles, was man sich fur ein komfortables und flexibles

Wohnen wiinscht. Sie missen lediglich den Innenraum nach Ihren

persdnlichen Vorstellungen gestalten und kénnen sofort einziehen.

Ihr neues Zuhause wartet auf Sie — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Gerne stellen wir Ihnen zu diesem Haus einen 360° Rundgang zur Verfiigung. Stellen Sie lhre Anfrage
hier Uber das Portal und wir senden Ihnen den Link zum Rundgang.

So kénnen Sie sich von Zuhause bereits ein genaues Bild Uber diese Immobilie machen.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 205.89

Baujahr It. Energieausweis 1920

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse G

Primarenergietrager GAS

Lage

Die Stadt liegt im oberen Sulzbachtal im Gebiet des Saarkohlenwaldes, etwa zehn Kilometer nordéstlich
von Saarbrucken und etwa vier Kilometer nordwestlich von

St. Ingbert.

Stadtteile:

Zu Sulzbach/Saar gehodren die Stadtteile Altenwald, Brefeld, Huihnerfeld, Neuweiler, Schnappach sowie
Sulzbach Mitte, der urspriingliche Ortskern.

Geschichte:

Im Jahr 1346 wurde das Dorf Sulzbach zum ersten Mal urkundlich erwahnt. Uber den genauen Zeitpunkt
der Grindung gibt es keine Erkenntnisse. Die Lage im Saarkohlenwald, einem der unfruchtbarsten
Gebiete des Saarlandes, gaben kaum Anreize zur Ansiedlung. Von Dudweiler aus, welches am Ausgang
des Sulzbachtales liegt und 977 erstmals erwahnt wurde, schob sich die Besiedlung nur zégernd
talaufwérts. Das an den Sulzbachquellen gelegene Friedrichsthal wurde erst 1723 gegriindet.

Verkehr:

Sulzbach ist Gber die A 623 (Friedrichsthal-Saarbriicken) an das Uberregionale Stral3ennetz
angebunden.

Immobilienportal-saarland.de Seite 4/ 18



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Regional-Express direkte Zugverbindungen nach Saarbriicken und Mainz.

Infrastruktur:

In Sulzbach findet man alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten, Grund- und Haupt, und alle weiterfiihrenden Schulen. Am Rande des Stadtkerns liegt die
Ende der 80iger Jahre neu erbaute Klinik Sulzbach, welche auf viele verschiedene Fachrichtungen spezialisiert ist. Die Augenklinik hat einen sehr guten Ruf und ist weit Uber
das Saarland hinaus bekannt..
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Ausstattung

+ Haus: Freistehendes 1 - 2 Familienhaus Massiv gebaut ca. 1920

+ Grundstick: 328m?2 Flache

+ Wohnflache: Ca. 145m?

+ Fenster: Neuwertige 3- Fach verglaste Kunststofffenster inkl. neuen Rollladen Bj. 2023

+ Heizung: Neuwertige Gas- Zentralheizung ( Brennwertgerat ) Bj. 2014

+ Dach: Neuwertiges Walmdach Bj. 2010 inkl. Warmedammung

+ Bad: Im EG befindet sich ein Tageslicht- Badezimmer mit Dusche, im OG mit Wanne.

+ Balkon: Im OG befindet sich Gber der Garage ein ca. 35m?2 sehr grof3er Balkon mit Fernblick

+ Terrasse: Hinter dem Haus gibt es eine ca. 40m? grol3e gemiutliche Terrasse.

+ Keller: Das Haus ist voll unterkellert, neben 2 Abstellrdum gibt es noch den Heizungsraum inkl. Waschkiiche und Zugang zum Garten.
+ Garage: Auf der linken Hausseite wurde Anfang der 80er Jahre eine grol3e Einzelgarage mit Sektionaltor errichtet.

+ Garten: Neben und hinter der Terrasse des Hauses grenzt der schén angelegte Garten mit saftig griiner Wiese und Strauchern.
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Aktuell ist das nicht mébliert. Wir haben aber fir Sie visuell Mdbel in die RAume integriert, so dass Sie sich eine Vorstellung machen kénnen, wie das Haus mit modernen
Mdbeln eingerichtet aussehen kdnnte.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen.

Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollsténdigen Namen, lhre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir héflich um Ihr Verstandnis.
Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu IThrem gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Badezimmer mit Dusche im Erdgeschoss Gegenseite des Badezimmers im Erdgeschoss
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Flur im OG mit Treppenhaus zum DG und EG Ehemalige Kiche im Obergeschoss

Gegenseite der ehemaligen Kiiche, mdgliches Schlafzimmer Schlafzimmer im OG als mdgliches Einrichtungsbeispiel
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Schlafzimmer im OG Kinder bzw. Gastezimmer im OG als Einrichtungsbeispiel
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Mega grof3er Balkon mit Fernblick im OG

Gegenseite des grof3en Balkon So modern kénnte man den Balkon einrichten.
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Gegenseite des Badezimmers im Obergeschoss Treppenhaus zwischen OG und DG
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GroRRes ausgebautes Zimmer im DG mit vielen Moglichkeiten

Gegenseite des Zimmers im Dachgeschoss Mégliches Einrichtungsbeispiel im DG als Kinderzimmer
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Zimmer im DG mit Zugang zum Treppenhaus

Riesige ca. 40m? grol3e Terrasse Beispiel wie man die Terrasse nutzen kdénnte
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Ansicht rechte Rickseite mit Balkon Ruckseite des Hauses

Tt e 1Y B WIN D &

Hoiien b Cantlis Berechneter Energiebedarf des Gebaudes regisiriermnummer. ~ S-2025-005784126

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 66,89 kg CO,- Aguivalent |im*a)

" L ¥
Endenergiebedarf
IHR IMMOBILIENMAKLER VOR ORT -
© SulzbachtalstraBe 300, 66280 Sulzbach - Altenwald “ SNileo: | "Ell @ l""n_

@ homes-castles.century2l.de 100 125 150 175

® 0177- 3767343 _

Primarenergiebedarf
Jodik CEMTURY 21 Bl 1+l i elgensliadiges und selbilildsdges Unlaisahinm ma kWh”m!.a}
Anforderung gemafl GEG *
enDrl N Primarenergisbedarf # Verd ch DIN V 18599
N SIE UNS NACH UNSEREM RUNDUM - SORGLO — — .
- lzl-Weri = kWhim2=a) Anforderungswerl e K'WhiimZ2ea) [ Regejung nach § 31 GEG (.Modeligebiudeverfabnen”)
HT LEISTUNGSGARANTIE o
o 131 der Gebéudehiile Hy' Vereinfachungen nach § 50 Absalr 4 GEG
Herr Werth ist Ihr Ansprechpartner fir diese Immobilie Energieausweis
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch

Immobilienportal-saarland.de

Seite 18/ 18


mailto:christian.ammann@goodliving.ch
http://www.tcpdf.org

