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Kleines Traumhaus-Gemutlich wohnen,idyllisch leben
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwSt.

Kaufpreis 185.000 €

IST Periode Monat

Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Zuhause!

Dieses charmante Einfamilienhaus vereint modernen Wohnkomfort mit liebevoll gepflegtem Charakter
und présentiert sich in einem hervorragenden Zustand. Auf rund 100 m? Wohnflache, verteilt auf zwei
Etagen, bietet Ihnen diese Immobilie 4 helle Zimmer, 2 grof3ziigige Badezimmer, eine stilvolle
Einbaukiiche sowie einen voll unterkellerten Bereich mit zusétzlichem Stauraum.

Das ca. 400 m2 grofRe Grundstuck ladt mit seinem gepflegten Garten und einem praktischen Gartenhaus
zum Verweilen, Géartnern oder kreativen Gestalten ein. Zwei PKW-Stellplatze runden das Angebot ideal
ab.

Die Immobilie wurde in den letzten 4 Jahren umfangreich mit viel Sorgfalt und Investition modernisiert.
Dabei wurde besonderer Wert auf Qualitat, Energieeffizienz und Wohnkomfort gelegt:

*2000:*

- Das Dach wurde komplett neu eingedeckt.

*2021:*

- Samtliche Wasser- und Abwasserleitungen wurden vollstandig erneuert.

- Die komplette Elektrik im Erd- und Obergeschoss wurde modernisiert — inklusive neuer Kabel,
FI-Schalter und Sicherungen.

Immobilienportal-saarland.de Seite 2 /12



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-

Saarland.de

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 100 m?
Grundstucksflache 400 m?
Anzahl Zimmer 4

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1950
Zustand des Objektes Teilsaniert

- Neue Heizungsrohre sowie moderne Heizkorper wurden installiert.

- Die hochwertige Einbaukiiche wurde neu eingebaut und tUberzeugt mit durchdachter Funktionalitat und
elegantem Design.

*2022:*

- Die Einfahrt wurde neu gepflastert — nicht nur optisch ein Highlight, sondern auch praktisch im Alltag.
*2023:*

- Alle Fenster inklusive Rollladen wurden erneuert. Das sorgt fir besseren Schallschutz, eine moderne
Warmedammung sowie zusatzlichen Komfort.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

- Baujahr: 1950

- Wohnflache: ca. 100 mz

- Grundstuck: ca. 400 m?

- Zimmer: 4

- Bader: 2

- Kiiche: 1 moderne Einbaukiiche

- Etagen: 2

- Keller: vollstandig unterkellert

- Parkplatze: 2

- Extras: Garten, Gartenhaus, neue Technik, gepflegte Substanz

Fazit:

Dieses Haus ist perfekt fir Familien, Paare oder alle, die ein bezugsfertiges Zuhause mit Charakter und
Potenzial suchen. Die umfangreichen Renovierungen machen die Immobilie zu einem echten
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in Waldmohr, einer charmanten Gemeinde im Landkreis Kusel in
Rheinland-Pfalz. Die Lage vereint die Ruhe und Naturndhe einer landlichen Umgebung mit der guten
Erreichbarkeit stadtischer Infrastruktur.

Waldmobhr bietet eine familienfreundliche Umgebung, eine gute Nahversorgung mit Supermaérkten,
Arzten, Apotheken, Schulen und Kindergarten sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten — darunter
Sportvereine, Rad- und Wanderwege sowie ein Freibad.

Dank der Nahe zur A6 ist die Gemeinde verkehrsgunstig angebunden, mit schnellen Verbindungen nach
Homburg, Kaiserslautern oder Saarbriicken. Auch Pendler profitieren von der guten Infrastruktur.

Die naturnahe Umgebung mit Waldern, Feldern und Erholungsflachen macht Waldmohr zu einem idealen
Ort fur alle, die ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit verbinden mdchten..
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 481.10

Baujahr It. Energieausweis 1950

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager GAS

Ausstattung

+ Bodenbelage

Laminat

+ Bad / Sanitar

EG: Dusche, WC

OG: Badewanne, WC

+ Heizung

Gasheizung von 2021

+ Ausfiihrung
Massivhaus

+ Terrasse

vorhanden

+ Keller

geraumiger Keller

+ Parksituation

2 Stellplatze direkt vor der Haustur
+ Garten
eingezaunt+Gartenhaus.
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Sonstiges

Gerne stellen wir lhnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert-und MaRRangaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes & Castles Immobilien tibernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.
Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren

vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir hoflich um Thr Versténdnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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2. Schlafzimmer

e

Lt

Badezimmer im OG Rickansicht

Immobilienportal-saarland.de Seite 9/ 12



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
sn; :r‘:a:ulle: : i Saarbrucker Str. 51

66292 Riegelsberg

Flur Waschraum im Keller mit Zugang zum Garten
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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