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Reihenmittelhaus in Illingen zu verkaufen.

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57 %
Innencourtage 3,57 %
Kaufpreis 109.000 €

Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1949 befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im
lllinger Ortsteil Welschbach. Mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 und insgesamt vier Zimmern bietet das
Haus eine ideale Raumaufteilung fur Paare, kleine Familien oder Einzelpersonen mit Platzbedarf.

Die Immobilie steht auf einem kompakten Grundstiick von 150 m2 und présentiert sich in einem
gepflegten, bezugsfertigen Zustand.

Im Erdgeschoss und Obergeschoss verteilen sich neben den Wohn- und Schlafraumen auch zwei
Badezimmer, die den Wohnkomfort zusatzlich erhéhen. Eine Terrasse mit Zugang zum Garten ladt zum
Entspannen im Freien ein — ideal fur gemutliche Stunden im Grunen.

Technisch wurde das Haus in den vergangenen Jahren regelméafig modernisiert:

* Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2004

* Elektroinstallation (Strom) erneuert in 2005

» Dachsanierung im Jahr 2012

 Kunststofffenster mit Doppelverglasung, eingebaut zwischen 1986 und 1995

Die Ausstattung ist funktional und gepflegt — Sie kdnnen direkt einziehen und sich wohlfiihlen.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 90 m2
Grundstucksflache 150 m?
Anzahl Zimmer 4
Baujahr 1949

Pecoraro Immobilien - Your Next Home

Ihr Immobilienmakler im Saarland!

Ludwigstral3e. 29, 66386 St. Ingbert

0173/ 439 565 2

antonio.pecoraro@ynhome.de

www.ynhome.de

Ihr Partner fur erfolgreiche Immobiliengeschéfte — kompetent, zuverlassig und personlich!.
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Ausstattung
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung Gas

Lage

Welschbach ist ein Ortsteil der Gemeinde lllingen im Landkreis Neunkirchen im Saarland. Der Ort liegt in
einer ruhigen, landlich gepragten Umgebung und bietet eine angenehme Wohnlage mit guter Anbindung
an die umliegenden Stadte.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die nahegelegene Bundesstrale B41 sowie die Autobahnen Al und
A8 sind die Stadte Neunkirchen, Ottweiler, St. Wendel und Saarbriicken schnell erreichbar. Der Bahnhof
in lllingen bietet zudem eine Anbindung an den Regionalverkehr.

In lllingen selbst — nur wenige Fahrminuten entfernt — befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Welschbach selbst verfiigt tiber ein
reges Vereinsleben, eine Dorfgemeinschaftshalle und mehrere Naherholungsméglichkeiten im Griinen.
Die naturnahe Lage, das ruhige Umfeld und die Nahe zur Stadt machen Welschbach zu einem
attraktiven Wohnstandort fur Familien, Ruhesuchende und Berufspendler gleichermalien.
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Ausstattung

* Objektart: Reihenmittelhaus

* Baujahr: 1949

* Wohnflache: ca. 90 m?

* Grundstucksflache: ca. 150 m?

* Zimmeranzabhl: 4

» Badezimmer: 2

* Heizung: Zentrale Gasheizung (Bj. 2004)

« Elektrik: Stromleitungen erneuert (2005)

* Dach: Modernisiert (2012)

* Fenster: Kunststoff-Doppelverglasung (1986—1995)
* Terrasse: vorhanden

* Garten: kleiner Garten mit direktem Zugang
* Haustur: vorhanden (Standardausstattung)
« Zustand: gepflegt, bezugsbereit.
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Sonstiges

Hinweis zum Geldwaschegesetz:

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur besteht eine Ausnahmeregelung im Hinblick auf die Datenschutzgrundverordnung-DSGVO. Mit
Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu Ilhrem gesetzlichen Widerrufsrecht und zur DSGVO.

Hinweis zum Widerrufsrecht fur Verbraucher:

Nach § 355 BGB hat der Verbraucher (gilt nicht fir Unternehmer) ein 14-tagiges Widerrufsrecht gegentiber dem Unternehmer/Makler. Mit der Novellierung des
Verbraucherrechts im Juni 2014 sind auch Maklerunternehmen verpflichtet, Kunden tber ihre gesetzlichen Widerrufsrechte zu informieren. Zeitgleich mit Ihrer Anfrage via
Email, Telefon, Fax, SMS oder Brief erhalten Sie von uns eine notwendige gesetzesgeméalle Widerrufsbelehrung mit den entsprechenden Belehrungen.
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Bitte senden Sie uns eine schriftliche Anfrage zu und teilen lThren Namen und lhre Rickrufnummer mit. Wir setzen uns kurzfristig mit lhnen in Verbindung zur
Terminvereinbarung.

Vielen Dank.

Angaben des Eigentumers / Auftraggebers

Das verdffentlichte Exposé wurde nach Angaben des Eigentiimers verodffentlicht. Eine Haftung kann deshalb

nicht tbernommen werden.

DOPPELTE MAKLERTATIGKEIT ZU GLEICHEN ANTEILEN VON KAUFER UND VERKAUFER!!.
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Anbieter

your next home
Rathausstrafie 31
66571 Eppelborn

Zentrale 06881/5959111
E-Mail info@ynhome.de
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