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Charmantes Haus mit modernem Komfort, ideal als Familien- oder Investitionsobjekt in
zentrale
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 199.000 €

IST Periode Monat

Anzahl Freiplatz 2

Anzahl Garage 1

Objektbeschreibung

Dieses wunderschdne Haus aus dem Jahr 1930 vereint historischen Charme mit modernen
Annehmlichkeiten und bietet auf ca. 230 m?2 Wohnflache grof3ztigigen Raum fir individuelles Wohnen.
Das gepflegte Anwesen befindet sich auf einem 350 m? grof3en Grundstlick, das viel Platz fur Garten,
Terrasse und Freizeitaktivitaten bietet.

Die wichtigsten Punkte auf den ersten Blick:

- 7 Zimmer

- 2 Bader

- 2022 neu verputzt

- 2014 Rickseite neu abgedichtet

- Fenster doppelt verglast grosstenteils von 2006

- Gasheizung von 2006

Das Haus verfigt Uber insgesamt 7 helle und freundliche Zimmer, die vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten
bieten — ob als Familienwohnung, Home-Office oder fir kreative Projekte. Zwei Badezimmer sorgen fur
Komfort und Flexibilitat im Alltag. Die praktische Garage bietet sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug und
zusétzlichen Stauraum.

Im Jahr 2022 wurde das Haus umfassend modernisiert, um den Wohnkomfort zu erhéhen und die
Bausubstanz zu erhalten:

Der Auf3enputz wurde erneuert, was das Haus optisch aufwertet und vor Witterungseinflissen schitzt.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 230 m?

Grundstucksflache 350 m? |
Anzahl Zimmer 7 I'
GroR3e Balkon/Terrasse 51,70 m?

Anzahl Terrassen 4

Baujahr 1930

Zustand des Objektes Gepflegt

¥

Die Fenster wurden 2006 erneuert und sind doppelt verglast, was fiir eine gute Ddmmung sorgt und den
Larmpegel reduziert.

Alle Rollladen sind elektrisch betrieben, was den Bedienkomfort deutlich erhdht und fir mehr Sicherheit
sorgt.

Die Gasheizung, ebenfalls von 2006, sorgt fur eine effiziente und zuverlassige Warmeversorgung im
ganzen Haus.

Dieses Haus verbindet den Charme eines historischen Geb&udes mit den Vorteilen moderner Technik.
Die groRzligige Raumaufteilung bietet viel Gestaltungsspielraum, um das Zuhause ganz nach den
eigenen Winschen zu gestalten. Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und Freizeiteinrichtungen. Gleichzeitig bietet die ruhige
Umgebung eine angenehme Wohnatmosphére. )

Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit von Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten
und Freizeiteinrichtungen. Gleichzeitig bietet die ruhige Umgebung eine angenehme Wohnatmosphére.
!IDas Objekt ist besonders attraktiv fir Investoren, da die obere Wohnung aktuell noch vermietet ist.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung ol

Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

07. vermietet, sodass sie kurzfristig frei wird und fur neue Mieter oder eine eigene Nutzung bereitsteht.
Damit ist das Haus ideal als Mietobjekt geeignet, um sofort Mieteinnahmen zu generieren oder flexibel
auf neue Mieter zu reagieren!!

Ob als Familienhaus, fur Investoren oder kreative Kopfe — dieses gepflegte Haus bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten, viel Raum fur individuelle Gestaltung und eine attraktive Vermietungssituation.
Es ist ein echtes Juwel in einer begehrten Lage, das nur darauf wartet, von neuen Eigentimern liebevoll
weiterentwickelt zu werden.
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Lage

Pittlingen liegt im Saarland, im Stidwesten Deutschlands, und ist eine attraktive Stadt mit einer guten Lage. Sie befindet sich in der N&he von Saarbriicken, der
Landeshauptstadt des Saarlandes, was eine gute Anbindung an gro3ere Stadte und Verkehrswege bedeutet. Puttlingen ist bekannt fir seine ruhige, familienfreundliche
Atmosphére und bietet eine schone Mischung aus stadtischem Leben und Natur. Die Lage ist ideal fur Menschen, die eine ruhige Umgebung suchen, aber dennoch die Nahe
zu urbanen Zentren schatzen. Wenn du mdchtest, kann ich dir auch noch mehr Details zur Infrastruktur, Verkehrsanbindung oder Umgebung geben!.
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Ausstattung

+ Bad

2 Bader

+ Kiiche

2 Kichen

+ Heizung

Gasheizung von 2006

Olheizung

+ Fenster

doppelt verglast von 2006

+ Bodenbelage

Fliesen, Laminat

+ Terrasse

grosse Terrassenflachen vorhanden
+ Garten

vorhanden

+ Keller

vollunterkellert

Die obige Ausstattungsbeschreibung bezieht sich auf dominierende Merkmale.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert-und Maf3angaben sind lediglich ca.-Werte. CENTURY 21 Homes & Castles Immobilien Gbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.
Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollsténdigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren

vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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lichtdurchflutetes Schlafzimmer

=

grosszugiges Durchgangszimmer + Treppenaufgang Treppenaufgang der oberen Wohnung
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grosszugige Kiche in der unteren Wohnung

Badezimmer in der unteren Wohnung grosser Wohn-/Essbereich
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tolle Terrassenflache der oberen Wohnung Frontansicht
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0170-3220979
E-Mail

christian.ammann@goodliving.ch
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