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Kurort-ldylle in Orscholz - Charaktervolles Haus mit besonderem Charme

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3%
Kaufpreis 448.000 €
Freiplatze 2
Garagen 2

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zukinftigen Traumhaus, einem exquisiten Einfamilienhaus in beliebter Lage von
Orscholz. Dieses wundervolle Anwesen bietet alles, was Sie fir ein komfortables und luxuridses Leben
bendtigen.

Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 280 mz, verteilt auf zwei Etagen, bietet dieses Haus
ausreichend Platz fur lhre individuellen Wohnbediirfnisse. Das Haus besticht durch seine durchdachte
Raumaufteilung mit insgesamt finf Zimmern, darunter drei gemutliche Schlafzimmer, die erholsamen
Schlaf garantieren. Die zwei modern ausgestatteten Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC sorgen
fur ausreichend Komfort und Privatsphére.

Der offene Wohnbereich wird durch einen stilvollen Kamin ergénzt, der an kihleren Abenden eine
behagliche Atmosphére schafft. Die hochwertigen Dielen-, Fliesen- und Parkettbdden verleihen dem
Haus zusatzlich Eleganz und Warme. Herzstiick des Hauses ist die offene Kiiche mit direktem Zugang in
den mit FuBboden beheizten Wintergarten.
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Angaben zur Immobilie
Wohnflache 280 m?2
Nutzflache 140 m?
Grundstucksflache 594 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 4
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1966
Zustand des Objektes Gepflegt
Virilaker ke sofort Dies bietet Ihnen die Mdéglichkeit, zusatzliches Einkommen zu generieren oder lhren Gésten einen

separaten und komfortablen Wohnbereich zu bieten.

Geniel3en Sie sonnige Tage auf lhrer eigenen Terrasse oder dem Balkon mit Blick auf das grof3ziigige
Grundstlck von ca. 594 m?, das Ihnen viel Raum fur Freizeitaktivitdten und Gartenliebhabereien bietet.
Praktischerweise ist das Haus vollstandig unterkellert und bietet somit zusétzliche Lagermdglichkeiten.
Die Verfugbarkeit ab sofort erméglicht es Ihnen, Ihr neues Zuhause ohne Verzégerung zu beziehen.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen, Parkett, Dielen
Kamin Ja

heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas

Wasch-/ Trockenraum Ja

Unterkellert Ja

Gaste-WC Ja

Wintergarten Ja

Lage

Die Lage dieser Immobilie bietet eine perfekte Kombination aus Ruhe und Néhe zur Natur, wahrend
gleichzeitig alle Annehmlichkeiten des téglichen Lebens in greifbarer Nahe liegen. Orscholz zeichnet sich
durch seine wunderschéne Umgebung aus, die gepragt ist von malerischen Waldern und der Néhe zur
berihmten Saarschleife, einem der markantesten Aussichtspunkte Deutschlands.

Mettlach selbst ist bekannt fur seine hohe Lebensqualitat und verfiigt Gber eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und medizinischen Einrichtungen. Pendler profitieren von der guten
Anbindung an die Autobahn Richtung Merzig, Trier oder Luxemburg..
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Ausstattung

Die Aufteilung ist wie folgt:

Erdgeschoss:

Diele, Zugang zur Doppelgarage, Wohn-/Essbereich, Kiiche, Badezimmer mit Wanne, Wintergarten mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten, Heizungsraum
Obergeschoss:

Flur, Duschbad, drei Schlafzimmer

Kellergeschoss:

Waschkuche, Weinkeller

Anbau (ehemaliges Bro):

Eingangsbereich, Toilette, Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche und ein ausgebautes Dachgeschoss welches sich ebenfalls als Wohnraum eignet.
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Sonstiges

Modernisierungen:

- Umbau 1974

- Anbau Buro 1990/91

- Fenster 1996

- Wintergarten 1996

- Heizung 2008

- Dach Anbau 2012

- Stetige Investitionen in Anstrich, Bader und Boden

Sonstige Angaben:

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie
Verstandnis dafur, dass wir Anfragen nur bearbeiten, wenn uns der vollstdndige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird. Ihre Daten werden
selbstverstandlich streng vertraulich und nur fur diese Anfrage verwendet.

Herr Michael Beck, von https://www.schwaebisch-hall.de/bausparberater/michael.beck, wird Sie auf Anfrage gerne tUber Finanzierungsmoglichkeiten beraten. Er ist per E-Mall
unter: michael.beck@schwaebisch-hall.de oder Mobil unter der 01522 / 2686911 erreichbar.

Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung weiter.
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Wohnzimmer Esszimmer

Esszimmer Kiche

Immobilienportal-saarland.de Seite 7 /13



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Wintergarten Flur 1.0G
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Schlafzimmer Duschbad 1.0G

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Ankleide

Flur Anbau
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Bad Anbau
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Wohnen Wohnen
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Gartenhaus
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Anbieter

LB IMMO & PROJEKT
Sankweg 7
66701 Beckingen

E-Mail  info@Ib-immo-projekt.de
Webseite www.lb-immoprojekt.de

Immobilienportal-saarland.de Seite 13/ 13


mailto:info@lb-immo-projekt.de
www.lb-immoprojekt.de
http://www.tcpdf.org

