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Wohn- und Geschaftshaus plus Nebengebaude und Grundstiick

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% inkl. MwSt.
Kaufpreis 1.400.000 €

Objektbeschreibung

Im Herzen von Wadgassen gelegen, ist das "Kaffee Floral" seit Jahrzehnten eine Institution, die Gaste
und Besucher gleichermal3en immer wieder aufs Neue begeistert.

Das Anwesen besteht aus drei charmant verbundenen Gebé&uden, die historische Bausubstanz und
moderne Erweiterungen gelungen vereinen. Sie sind in einem sehr gepflegten Zustand und wurden mit
viel Feingefluhl weiterentwickelt — stets mit dem Ziel, den urspriinglichen Charakter zu bewahren und
gleichzeitig heutigen Anspriichen gerecht zu werden.

Das grof3ziigige Grundstiick umfasst eine Flache von rund 4.839 Quadratmetern und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ein Teil des Grundstticks ist bereits als Bauland ausgewiesen — fur angrenzende
Flachen wurden erste Schritte zur Umwidmung eingeleitet, sodass hier mittelfristig weiteres
Entwicklungspotenzial entstehten kdnnte (vorbehaltlich notwendiger behdérdlicher Baugenehmigungen).
Der AuRenbereich begeistert mit einem weitlaufigen Garten, liebevoll angelegten Ruheplatzen,
gemutlichen Terrassen und ausreichend Parkmdglichkeiten flr Gaste.
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Angaben zur Immobilie — x,,,ﬁ,,,,,,m"g".f"-,r;m..,..,»
Wohnflache 242 m?

Nutzflache 318 m2

Grundstucksflache 4.839 m?

Anzahl Zimmer 12

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 3

Anzahl separate WCs 2

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 2

Baujahr 1904

Zustand des Objektes Gepflegt

Verfugbar ab Sofort

Cremersie e N Ja Zum Anwesen gehdren zudem ein vollstéandig ausgestattetes Ferienhaus, sowie ein stilvolles Apartment.

Beide Einheiten Uberzeugen durch ihre hochwertige Ausstattung, ihre gro3ziigige Raumaufteilung und
ihre warme, einladende Atmosphére. Die Auslastung ist sehr gut — viele Gaste kommen regelmaRiig
wieder. Die durchschnittliche Belegung liegt bei 60% Uber das Jahr verteilt.

Ein detailliertes Exposé mit allen relevanten Zahlen, Flachenangaben und Schatzungen liegt vor und wird
auf Wunsch gerne zur Verfiigung gestellt.

Gerne laden wir Sie auch ein, diese besondere Immobilie mit ihren unzéhligen Nutzungsmaglichkeiten
gemeinsam mit den Eigentiimern zu erleben und zu besichtigen.

Wir sind gespannt auf Ihre Ideen und Visionen und freuen uns auf lhre Anfrage.
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Ausstattung _ Bolantond g Disrioint
Heizungsart Fernheizung

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert teils

Lage

Wadgassen liegt im Herzen des Saarlandes und besticht durch seine ruhige und familienfreundliche
Atmosphére. Die Gemeinde bietet eine perfekte Mischung aus landlichem Charme und guter Anbindung
an grol3ere Stadte. Die Umgebung ist gepragt von griinen Waldern, Wiesen und Naherholungsgebieten,
die zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten einladen.

In Wadgassen finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten,
Supermarkte, Apotheken und Arzte, die bequem erreichbar sind. Fur Familien stehen mehrere
Kindergéarten und Grundschulen zur Verfiigung, wahrend weiterfihrende Schulen in den umliegenden
Gemeinden leicht erreichbar sind.

Die gastronomische Vielfalt in Wadgassen ist grof3: Es gibt zahlreiche Restaurants, Cafés und
Gaststatten, die fur jeden Geschmack etwas bieten.

Wadgassen ist auch wirtschaftlich gut aufgestellt: Verschiedene Firmen, Handwerksbetriebe und
Dienstleister sind hier ansassig, was die Gemeinde zu einem lebendigen Wirtschaftsstandort macht.

Immobilienportal-saarland.de Seite 3/19



Immobilienportal-saarland.de
Saarbricker Str. 51
66292 Riegelsberg

Immobilienportal-
Saarland.de

Die nahegelegenen Autobahnen und Buslinien sorgen fir eine bequeme Mobilitat.
Hier geniefRen Sie eine hohe Lebensqualitat in einer charmanten, naturnahen Umgebung mit vielfaltigen Angeboten fir Freizeit, Bildung und Arbeit..
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Ausstattung

Ensemble bestehend aus 3 Gebé&udeteilen

Haus 50 mit Teil des Kaffee, ehemaligem Blumengeschéft und Privatwohnung

Haus 52 mit Teil des Kaffee, WC-Anlagen und Ferienwohnung

Haus 54 mit einem separaten Ferienhaus plus Terrasse

Parkmoglichkeiten vor den Gebauden

Zufahrt zwischen den Gebauden mit weiteren Stellplatzen

Grol3es entwicklungsfahiges Grundstiick mit dem Aul3enbereich des Kaffee und sehr grof3er Grinflache
Sehr gepfegter Gesamtzustand

Kontinuierlich renoviert bzw. saniert (Ferienhaus)

INKLUSIVE Mobiliar des Kaffee und des Ferienhauses.

Immobilienportal-saarland.de Seite 5/ 19



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
it s e Saarbricker Str. 51

66292 Riegelsberg

Saarland.de

Sonstiges

Selbstverstandlich stehen wir lhnen gerne mit weiteren Objektinformationen und fiir Besichtigungen zur Verfugung.

Alle im Exposé genannten Objektangaben und Informationen beruhen auf Angaben des Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung ibernommen.
Hinweis zum Energieausweis:

Wir weisen alle Auftraggeber auf die aktuellen gesetzlichen Regelungen zur Vorlage eines Energieausweises hin. Im Einzelfalle ist der Ausweis zum Zeitpunkt der Erstellung
des Exposé in Bearbeitung, also noch nicht erstellt und wird spéter nachgereicht. Wir bitten dies zu entschuldigen.

Erganzender Hinweis: Ein Ubergebener Energieausweis stellt keine Beschaffenheitsvereinbarung dar. Unser Haftungsauschluss bezieht sich auch auf die darin enthaltenen
Daten.

Die Pflichten nach dem Geldwaschegesetz (GwG)

* Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Vertragspartner vor der Begriindung einer Geschaftsbeziehung zu identifizieren sind.
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Immobilienmakler haben diese Sorgfaltspflicht einzuhalten. Die Identifizierung des Kaufinteressenten durch den Immobilienmakler muss erfolgt sein, bevor die Aufnahme der
Kaufvertragsverhandlungen erméglicht wird.

« Bei der Identifizierung sind entweder Name, Geburtsdatum und —Ort, Staatsangehdrigkeit, Anschrift, Personalausweisnummer und ausstellende Behdrde festzuhalten oder es
ist der Ausweis zu kopieren.

« Darliber hinaus hat der Makler zu klaren, ob der Kunde im eigenen wirtschaftlichen Interesse handelt oder fiir einen Dritten.

« Festgehalten werden muss auch, ob es sich bei dem Vertragspartner und ggf. wirtschaftlichen Berechtigten um eine Politisch exponierte Person (PeP) handelt.

* Als Kunde sind Sie verpflichtet, dem Immobilienmakler den Ausweis vorzulegen und die entsprechenden Auskunfte zu erteilen (84 Abs. 6 GwG)

Bitte helfen Sie Ihrem Immobilienmakler dabei, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwéschegesetz zu erflllen.
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Buffetbereich
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Blauregen-Bereich Podest-Bereich
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RN A0
Apfelbaum-Bereich

TR N

Ansicht Event-Bereich
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Innenhof
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Ferienhaus Vorderseite

- s

Ferienhaus Esszimmer Ferienhaus Wohnzimmer EG.
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Ferienhaus Schlafzimmer EG Ferienhaus Kiiche

[}

Ferienhaus Treppe zum OG
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Ferienhaus Bad OG
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Ferienhaus Terrasse

Ferienhaus Terrassenausgang
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Ferienhaus Riickseite

J.l-

Ferienwohnung Ferienwohnung Schlafzimmer
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Privat-WHG Treppe zum Schlafzimmer
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Privat-WHG Dachterrasse Privat-WHG Kiiche
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Adresse

Lindenstrafl3e 50
66787 Wadgassen

Anbieter

Eichenlaub & Dumont Immobilien e.K.
Auf dem Kohlberg 7

66133 Saarbriicken

Zentrale 0681 - 855 486

E-Mail info@eichenlaub-dumont.de
Webseite

https://www.eichenlaub-dumont.de
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