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Fur Goldwascher, Abenteurer und Visionare — Das Wasserschlol in Klarenthal

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3.57%

Innencourtage 3.57%

Courtage Die Kauferprovision betragt
3,57 % des Kaufpreises inkl.
19% MwsSt.

Kaufpreis 175.000 €

Freitext Preisbeschreibung Verhandlungsbasis

IST Periode Monat

Freiplatze 3

Objektbeschreibung

Villa Kunterbunt mit Charakter sucht Menschen mit Ideen!

Manche Hauser erzéhlen Geschichten. Dieses hier von 1908 bringt gleich ein ganzes Buch mit — voller
Charme, Eigensinn und Entwicklungspotenzial. Ein Haus mit Charakter, wie man so schon sagt. Und wer
ein Zuhause sucht, das nicht von der Stange kommt, sondern Raum fir Persénlichkeit und Gestaltung
bietet, ist hier genau richtig.

Die Villa Kunterbunt, wie wir sie liebevoll nennen, hat 132 m2 Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, funf
Zimmer und zwei Bader. Ob Patchwork-Familie, Kreativgemeinschaft oder einfach Menschen mit Sinn
furs Ungewdhnliche — hier ist Platz fur alle. Und wer immer schon mal einen begehbaren Kleiderschrank
im Obergeschoss haben wollte: Tadaa! Er ist da.

Der Garten? Riesig. 780 m2 Natur, genug fur Kind, Hund, Trampolin, Gemisebeet und Wildwechsel.
Rehe schauen gelegentlich vorbei — hoflich, leise, sehr zuriickhaltend. Wer also Wert auf Natur und Ruhe
legt, wird hier glicklich (sofern man nichts gegen das ein oder andere Reh-Meeting hat).
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 132 m?
Nutzflache 70 m?
Grundstucksflache 780 m?
Anzahl Zimmer 5

Baujahr 1908
Zustand des Objektes Teilsaniert

2500 m2 Pachtgelénde hinter dem Haus fir 40,-€/Jahr dazu zu pachten.

Technisch ist das Haus eine wilde Mischung aus alt und neu — wie eben jede echte Personlichkeit. Die
Gasheizung ist aus 2019 (schon warm), das Dach wurde 1991 neu gedeckt (stabil Gberm Kopf), die
Elektrik stammt aus dem Jahr 2000 (lauft!) und die Fenster sind im OG von 2000, im EG aus den 90ern —
also retro mit Durchblick.

Ganz wichtig, Internet! Hier gibt es eine stabile 250MBit VDSL-Anbindung!

Natdrlich gibt's auch Ecken und Kanten. Der Keller etwa — nennen wir ihn Feuchtraum mit Charakter.
Hier ist nicht nur das Klima etwas eigenwillig, sondern auch die Topografie: Hier begegnet einem ein eher
ungewohnliches Naturphdnomen — Wasser findet hier seinen Weg. Das bedeutet: Es gibt Feuchtigkeit,
mit der man umgehen muss. Wer handwerkliches Geschick oder entsprechende Unterstiitzung hat, wird
das als lésbare Aufgabe sehen — und als Chance, etwas Einzigartiges daraus zu machen.

Sie suchen das Besondere? Etwas mit Seele, Geschichte und einem Hauch von
Pippi-Langstrumpf-Energie? Dann bringen Sie Ihre Fantasie mit — und vielleicht ein Paar Gummistiefel.
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Ausstattung

Kiche Einbaukuche
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Hinweis: Die Immobilie bietet groRes Potenzial, setzt aber ebenso Sanierungsbereitschaft und
Gestaltungsfreude voraus. Insbesondere der Kellerbereich erfordert technische und bauliche
Aufmerksamkeit.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen, Exposé oder einen Besichtigungstermin. Wir
freuen uns auf lhre Anfrage — und darauf, gemeinsam mit lhnen herauszufinden, ob Sie der richtige
Schatzsucher fur dieses ganz besondere Zuhause sind.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf

Endenergiebedarf 158.72

Baujahr It. Energieausweis 1908

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse E

Primarenergietrager GAS

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in Saarbriicken-Klarenthal, einem ruhigen, griinen Stadtteil im Westen
der Landeshauptstadt. Die Umgebung ist gepragt von viel Natur, einer freundlichen Nachbarschaft und
einer angenehm entschleunigten Atmosphéare — ideal fir Familien, Ruhesuchende oder alle, die gerne
fernab vom stéadtischen Trubel leben und trotzdem gut angebunden sein méchten.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und &arztliche Versorgung sind in der Umgebung
vorhanden und meist bequem in wenigen Minuten erreichbar. Eine gute Busanbindung sorgt fir flexible
Mobilitat ohne Auto — das Zentrum von Saarbriicken ist in etwa 15-20 Minuten erreichbar und mit dem
Fahrrad radeln Sie in entspannten 30 Minuten an der Saar entlang nach Saarbriicken Zentrum.

Die direkte Umgebung bietet viele Spazier- und Wandermdglichkeiten, Walder, Wiesen und — mit etwas
Gluck — auch tierische Nachbarn: Rehe sind hier keine Seltenheit.

Kurzum: Eine charmante, naturnahe Lage fir Menschen, die das Bodenstéandige schatzen, aber auch
das Besondere suchen.
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Ausstattung

Die Fakten im Uberblick

- Baujahr: 1908

- Wohnflache: ca. 132 mz

- Grundstuicksgrofe: ca. 780 mz

- Nutzflache: ca. 70 m2

- Zimmer: 5

- Bader: 2

- Etagen: 3

- Gaszentralheizung, erneuert 2019

- Dach: neu gedeckt 1991

- Elektroinstallation: 2000

- Fenster: OG erneuert in 2000, EG aus den 1990er Jahren
- Internet: 250MBit VDSL

- Kabelanschluf3 vorhanden

- Echtholzparkett & Echtholzdecke in der Bibliothek & Wohnzimmer

Besonderheiten: Feuchtigkeitsproblem im Keller, begehbarer Kleiderschrank, grof3er Garten mit Wildbesuch, ruhige Wohnlage, Pachtgelande vorhanden.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor. Sdmtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort und Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.
Wert- und MafRangaben sind lediglich ca.-Werte.

CENTURY 21 Homes & Castles tbernimmt keine Haftung fur die vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollsténdigen

Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, lhre Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten. Hierfir bitten wir
hoflich um Thr Verstandnis.

Mit Ihrer Erstkontaktaufnahme erhalten Sie von uns auch die Information zu lhrem

gesetzlichen Widerrufsrecht.
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Esszimmer

Wohnzimmer mit Bibliothek Bibliothek
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Homeoffice Bad 1.0G
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Schlafzimmer 1.0G

Begehbarer Kleiderschrank 1.0G Heizung/Warmwasser
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he im Keller
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Garten mit Hitte Pachtgelande hinter dem Haus

Immobilienportal-saarland.de Seite 10/ 13



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
® mmobilienportal-

Saarbrtcker Str. 51
Saarland.de .
66292 Riegelsberg

dezimmer
Bx1.78 m

| Kiche
3.04x422m 3.09x434m 259x440m

\I
W e Diela
. 183 %652 m i
f
9.20%3.25m ;
432 x4.26m o
Wohnen
4.40 % 4,41 m
1.80x475m
Grundriss Keller Grundriss EG
------------------------ 2.56x2.90 m : -
e ] Berechneter Energiebedarf des Gebaudes rsgstriemummer ~ SL-225005850114
22 X 205 m
__\\
\ s Energiebedarf
Tradbhausgassmisslonsn 4T 64 wg cO, - Aquivalent m*a)
Endenergiebedarf
1587 KWhi[m?-a)
AT |59 | D | E | G AN
/ 0 25 50 5 100 125 150 175 200 25 >250
1751 KWhi(nv-a)
. Ankleide
Schlafzimmer Schlafzimmer Anforoerung gemas GEGa Fir |60 arTRD#rECh) werwengstes Vertahren
448x319m sedi R, 4,57 x2.69m
Prmarenerglededart & Verfahren nach DIN V 18539
________________________________ et 175,08 wwhmza) Antrerungswert 104,32 wwhim2a) O Regeiung nach § 31 GEG | Modeligebaudevertainen”)
Enerpsfische QuAIEY der Gabaucendie Hy! B At
Grundriss 1.0G Energieausweis

Immobilienportal-saarland.de Seite 11 /13



I bili tal Immobilienportal-saarland.de
‘ it s e Saarbricker Str. 51

Saarland.de :
66292 Riegelsberg

A\ la v mdmr B asve - 4
Alexander Beyrodt

SulzbachtalstraBe 300

66280 Sulzbach-Altenwald

06897 -7770 71 Fax 712

Mobil 0173-634 7834
alexander.beyrodt@century2l.de
www.homes-castles.century2l.de

Herr Alexander Beyrodt ist Ihr Ansprechpartner
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Anbieter

CENTURY21
HafenstralRe 5
66111 Saarbriicken

Zentrale 0681/59095360
E-Mail

homes-castles@century21.de
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