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PERL: WOHNHAUS (BJ. 2009), GARTEN UND GROSSE GARAGE IN TOP LAGE
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Preise & Kosten

Kéaufercourtage 3,57 % inkl. MwSt

Kaufpreis 615.000 €

Freiplatze 2 T _ . -
Garagen 2 . i i

sl

ENC
Objektbeschreibung

DIREKTE GRENZE ZU LUXEMBURG!

In PERL bieten wir Ihnen eine ca. 166 m? grofl3e Doppelhaushélfte mit einer gro3en Dachterrasse mit
Blick ins Grune an. Die Immobilie liegt direkt am Waldrand und verfligt Uber einen Garten mit Terrasse.
Im Untergeschoss des Anwesens befindet sich eine Doppelgarage.

Besonderheiten:

- direkte Grenze Luxemburg

- Blick ins Griine

- ruhige Wohnlage direkt am Waldrand

- grof3e Dachterrasse

- grof3e Doppelgarage

- zwei Badezimmer

- Moblierung mdglich!

Die Raumaufteilung ergibt sich wie folgt:

Erdgeschoss:

Diele, Gaste-WC, Kiiche mit Wohn-/Essbereich und Zugang zur Terrasse, Abstellraum
Obergeschoss:

Flur, 3 Schlafzimmer (eins mit angrenzendem Ankleidezimmer), Badezimmer

Dachgeschoss:

Studio mit Zugang zur Dachterrasse, Bad mit Dusche

Untergeschoss:
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 166 m?2
Grundstucksflache 273 mz
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
Stellplatze 4
Anzahl Balkone 1
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 2009
Zustand des Objektes Gepflegt

£

Lage

Im grenzenlosen Dreilandereck Deutschland, Luxemburg und Frankreich liegt der charmante und
beliebte Ort Perl. Der ideale Wohnort fur Pendler. Zahlreiche Sehenswiirdigkeiten liegen in der Gemeinde
oder in den Nachbargegenden. Eine intakte Infrastruktur wie z.B. zahlreiche gré3ere Einkaufsmaérkte,
Schulen, u.a. die grenziiberschreitende Gemeinschaftsschule "Schengen-Lyzeum", Kindergarten mit
Krippe, etc., sind ful3laufig zu erreichen. Die Autobahnanbindungen Saarbrticken-Luxemburg sind in
wenigen Fahrminuten gut zu erreichen.

02 km bis L-Schengen

24 km bis D-Merzig

27 km bis D-Saarburg.
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Ausstattung
Boden Fliesen
befeuerung Gas

Ausstattung

Die Bdden sind mit Fliesen belegt.
Die Beheizung erfolgt durch eine Ful3bodenheizung mit Gas.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 2034-06-10
Energieverbrauchskennwert 27.12kWh/m2a
Baujahr It. Energieausweis 2009
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse APLUS
Primarenergietrager GAS

N

Sonstiges

Unser gesamtes Immobilienangebot kdnnen Sie unter www.immobilien-bart.de einsehen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fir einen unverbindlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen nach
vorheriger Terminabsprache gerne zur Verfigung. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen
nur bearbeiten, wenn uns der vollstindige Name, die Postanschrift und eine Rufnummer mitgeteilt wird.
Ihre Daten werden selbstverstandlich streng vertraulich und nur fir diese Anfrage verwendet.

Sie mochten diese Immobilie finanzieren?

Vereinbaren Sie mit uns einen Beratungstermin, natirlich kostenfrei und unverbindlich. Aus einem Pool
von 100 Banken finden wir, auch fur Sie, die passende Finanzierung!

Die Kauferprovision betréagt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis und ist verdient und
fallig mit der notariellen Beurkundung.

Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentiimer und geben diese ohne Haftung
weiter.
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Badezimmer EG

e

Badezimmer OG Aulienansicht

£,
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Adresse

Auf Horngarten 39
66706 Perl

Anbieter

Immobilien Bart GmbH
Zur Moselbriicke 3a
66706 Perl-Nennig

Zentrale 06867 56 10 333

Fax 06866 910 10 24

E-Mail immo@immobilien-bart.de
Webseite

https://www.immobilien-bart.de/
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