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Einfamilienhaus in Erbringen mit grol3em Grundstiick

Preise & Kosten ObjektbeSChl’elbung

. - Entdecken Sie diese einzigartige Immobilie in Beckingen, die sowohl Komfort als auch grof3zugigen
Kéufer-Provision Ja Wohnraum bietet. Das Einfamilienhaus bietet tiber 220 m2 Wohnflache und liegt auf einem grofRen

= : Grundstiick mit 1.938 m2.

[
REUEERLTEED S350 0 el Wit Es verfligt Uber 7 Zimmer und 2 Bader, verteilt auf 2 Etagen, und bietet somit ausreichend Platz fir die
Kaufpreis 250.000 € ganze Familie. Obwohl das Haus stellenweise renovierungsbediirftig ist, wurden einige Gewerke um das
Jahr 2022 herum erneuert.

Garagen 2 Die Objekt ist durchschnittlich bis gehoben ausgestattet, die Boéden bestehen aus Laminat, Fliesen und

Marmor. Zudem gibt es eine geraumige Doppelgarage.

Der grofRe Garten ladt zum Entspannen ein. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt fir gemiitliche Abende,
wahrend der Pool eine erfrischende Abkiihlung an heiRen Sommertagen bietet. Das klimatisierte
Obergeschoss gewahrleistet ganzjahrigen Komfort, unabhangig von der Aulentemperatur.

Diese Immobilie in Beckingen-Erbringen ist eine hervorragende Gelegenheit fur diejenigen, die auf der
Suche nach einem groR3ziigigen und vielseitigen Haus sind, welches zu einem echten Zuhause werden
kann.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Grol3e Balkon/Terrasse
Gartenflache
Stellplatze

Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand des Objektes

Letzte Modernisierungen

Verfugbar ab

220 m?
1.938 m?
7

2

82 m2
1.780 m?
2

1

1959

Teil bzw.
Vollrenovierungsbedurftig

2022
VB

e e
e ey
T P o S i e i .

Lage

Das Kaufobjekt befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die dennoch eine hervorragende Anbindung
an wichtige Einrichtungen und Verkehrsverbindungen bietet. Nur 11 Minuten Fahrzeit vom nachsten
Hauptbahnhof entfernt, genie3en Sie eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.
Die Umgebung von Erbringen besticht durch ihre ruhige Lage. Hier finden Sie eine harmonische
Mischung aus dorflichem Charme und moderner Infrastruktur. Geniel3en Sie die Vorziige des landlichen
Lebens mit kurzen Wegen zu allen notwendigen Annehmlichkeiten.

In der Nahe befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die fur lhren taglichen Bedarf
sorgen. Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar, sodass diese
Immobilie auch fur Familien eine hervorragende Wahl darstellt.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und erleben Sie Wohnen in einer der begehrtesten Lagen von
Erbringen..
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Ausstattung Ausstattung
. Pool
Ausstattungsqualitat Standard Balkon
Bad Dusche, Wanne, Fenster Terrasse
zwei Badezimmer

Kiche Einbaukiche Kaminofen

) ) Klimaanlage
Boden Fliesen, Laminat, Marmor Doppelgarage.
Kamin Ja
befeuerung ol
Klimatisiert Ja
Stellplatzart Garage
Gartennutzung Ja
Swimmingpool Ja
Unterkellert Ja
Abstellraum Ja
Energieausweis Sonstiges

Sie sind interessiert? Dann schreiben Sie uns eine Mail mit Ihren vollstandig ausgefiillten Kontaktdaten

Gebaudeart Wohnimmobilie an: buchheit@ruschmann-immo.de
Energieausweis Art Bl H_aben_Sie Interesse an eingr Fi_nanzierung? Wir stellen gerne den Kontakt zu einem
Finanzierungsspezialisten fir Sie her.
Giiltig bis 02.09.2035 Bitte beachten Sie, dass wir das angebotene Objekt nur mit bonitatsgepriften Kunden besichtigen und
) nur vollstandig ausgeflllte Kontaktformulare (Vor- und Zuname, Anschrift, E-Mail-Adresse,
Endenergiebedarf 74.31 Telefonnummer) von uns bearbeitet werden.

Erstellungsdatum

Ausgestellt ab dem

Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass unsere Tatigkeit im Erfolgsfall die
Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage in Héhe von 3,57 %, inklusive 19% MwSt. durch den

Dbt Kaufer zur Folge hat, fallig und zahlbar bei Vertragsabschluss.
Ausstelldatum 03.09.2025 Wir weisen freundlich darauf hin, dass die von uns genannten Informationen und Angaben zum Objekt
ausdricklich unverbindlich und nur zur Vorabinformation bestimmt sind. Fir die in unseren Exposés
Energieeffizenzklasse F genannten Objektangaben / Informationen sind wir auf die Auskinfte von Verkaufern, Vermietern,
_— N . Verpachtern, Bauherren, Bautrdgern, Behérden, Institutionen, Unternehmen etc.
Priméarenergietrager ol
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Diese mundlich oder schriftlich an uns Gbermittelten Objektangaben / Informationen sind nicht zwangsléaufig durch uns auf ihre Richtigkeit hin Gberprift worden. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser Objektangaben / Informationen Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die Objektangaben / Informationen auf

ihre Richtigkeit selbst zu tGberprufen..
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Anbieter

Ruschmann & Kollegen Immobilienberatung
Annastr. 21
66386 St. Ingbert

E-Mail patrick@ruschmann-immo.de
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