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Saarland.de

Freistehendes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Saargemtnd zu verkaufen. VB!!!
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Preise & Kosten

Innencourtage 3,57
Courtage Provisionsfrei
Kaufpreis 225.000 €
Garagen 2

Objektbeschreibung

Dieses charmante freistehende Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Lage von
57200 Saargemind. Auf einem ca. 660 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein Zuhause, das viel mit
Platz fur die ganze Familie bietet und mit einem traumhaften Ausblick auf umliegende Felder tiberzeugt.
Die Immobilie besticht durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, helle Wohnbereiche sowie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten im Haus und im Garten.

Eckdaten:

Lage: sehr ruhig und dennoch wenige Minuten ins Zentrum von Saargemdiind, ca. 6-8 Minuten bis
Deutschland

Raumaufteilung

-Erdgeschoss:

-Einladender, grof3ziigiger Eingangsflur

-Géaste-WC direkt am Eingang

-Kaminzimmer mit Zugang zur Terrasse, Wohnzimmer mit direktem Ausgang in den Garten, Helle Kiiche
mit hochwertiger Einbaukiche (nicht im Kaufpreis enthalten) und zwei Ausgangen zum Aul3enbereich
Gastezimmer mit eigenem Zugang zur Terrasse

Kellergeschoss:

-Zugang uber den Flur, Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum (Gas-Brennwert, Baujahr 2025), Filter fur
das Frischwasser,

5 weitere Raume — flexibel nutzbar als Schlafzimmer, Biiro, Hobby- oder Partyraum, Dusche, WC und
Waschbecken im Keller vorhanden, Direkter Zugang in den Auf3enbereich.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 175 m?
Grundstucksflache 650 m?2
Anzahl Zimmer 5
Baujahr 1991

Das Stadtzentrum ist in wenigen Minuten erreichbar. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen, Arzte
und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Néhe. Durch die Nahe zur deutschen Grenze
(6—8 Minuten) ist die Lage ideal fur Pendler oder Familien, die von beiden Landern profitieren mdchten.
Besonderheiten

-Ruhige, naturnahe Lage mit traumhafter Aussicht

-Ideal fur groRe Familien oder fur Familien mit Homeoffice

-Grof3zugige, flexible Raumaufteilung

Dieses Objekt vereint Zentralitat, Naturverbundenheit und groRziigiges Wohnen — perfekt fur alle, die das
Besondere suchen.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat
Bad

Kiche

Boden

Kamin

heizungsart
befeuerung
Stellplatzart
Wasch-/ Trockenraum
Sicherheitstechnik
Unterkellert
Dachform

Bauweise

Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukuche
Fliesen, Parkett

Ja
Fussbodenheizung
Gas

Garage

Ja

Alarmanlage

Ja

Satteldach

Massiv

Lage

Saargemund liegt im Nordosten Frankreichs, unmittelbar an der Grenze zum deutschen Bundesland
Saarland, auf 222 m G. NHN. In Saargemind mundet die Blies in die Saar, die Uber den Saarkanal mit
dem Rhein-Marne-Kanal (Canal de la Marne au Rhin) verbunden ist.

Nachbargemeinden von Saargemund sind Kleinblittersdorf im Norden, Blies-Guersviller (Bliesgersweiler)
und Frauenberg im Nordosten, Blies-Ebersing (Bliesebersingen) im Osten, Sarreinsming
(Saareinsmingen) im Siidosten, Rémelfing (Remelfingen) und Neufgrange (Neuscheuern) im Siden,
Hambach und Woustviller (Wustweiler) im Stdwesten, Ippling (Iplingen) im Westen sowie Rouhling
(Ruhlingen) und Grosbliederstroff (Grof3blittersdorf) im Nordwesten.

Bekannt ist die Stadt fur ihre einst blihende Keramikproduktion. Die um die ehemalige ,Wackenmuhle*
herum an der Blies gelegene Fertigungsstatte der alten Fayencerie (Steingutmanufaktur) ist als Museum
mit dem Namen Bliesmihle hergerichtet und kann besichtigt werden, zudem die Schenkung France und
Wolfgang Kermer mit Werken von rund einhundert franzésischen Keramikern aus dem Zeitraum
1970-2000.
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Energieausweis

Energieausweis Art Verbrauch

Gliltig bis 24.06.2035

Energieverbrauchskennwert 228kWh/mz2a

Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 1991

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 24.06.2025

Energieeffizenzklasse D

Primarenergietrager Gas

Insbesondere aus der Epoche des Jugendstils stammen bedeutende Bauwerke. Eine besondere
Sehenswirdigkeit ist das Casino am Saarufer. Bei diesem Gebaude handelt es sich um ein Bauwerk, das
fur die Arbeiter der Fayencerie errichtet wurde. Es enthdlt einen Saal fur kulturelle Veranstaltungen sowie
ein Restaurant. Die Fassade wird von Keramikbildern geziert.

Uber die Route nationale 61 ist die Stadt an die siidlich verlaufende Autoroute A4 (Paris-Straf3burg) und
Uber die BundesstralRe 51 sowie die N61 an die Autoroute A320 bzw. die Bundesautobahnen 6 und 620
angebunden..
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Ausstattung

-Baujahr: 1991

-Dach: Satteldach 1991

-Fenster: Holz 2fach verglast

-Bbden: Fliesen, Parkett

-Wénde: Putz, Holz

-Bader: OG: Badewanne, begehbare Dusche, Doppelwaschbecken und separates WC aus 2022

-EG Gastetoilette

-Keller: Dusche, WC und Waschbecken

-Heizung: Fulzbodenheizung Gas-Brennwert 2025, Warmwasserbehélter circal60 Liter aus 2022

-Garage: Doppelgarage mit Strom und Vorbereitung fiir Wasser und Abwasser.

-Sonstiges: Einbaukiiche 2022 (nicht im Kaufpreis enthalten), vom Schreiner angefertigte Holzschranke in Bad und Schlafzimmer, Alarmanlage,
Uberdachte Terrasse mit Steinbackofen, geeignet fur die Zubereitung von Pizza und Brot, Nostalgie-Holzklappladen, Kamin im Wohnzimmer, Edle Echtholz-Holztreppe im Flur,.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert-und MafRangaben zu den Quadratmetern sind lediglich ca.-Werte und wurden von dem Eigentiimer mitgeteilt. your next home tbernimmt keine Haftung fur die
vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.
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Eingangstir

Eingangsflur Gastetoilette
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Wohnzimmer Esszimmer
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Zugang zu Terrasse

oberer Flur/Galerie Kinderzimmer mit Zugang zu Balkon
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Kinderzimmer

Schlafzimmer mit Einbauschrank Badezimmer
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begehbare Dusche Badezimmer mit Einbauschranken
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Grundrisse Grundrisse
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Anbieter

your next home
Rathausstrafie 31
66571 Eppelborn

Zentrale 06881/5959111
E-Mail info@ynhome.de
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