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RESERVIERT-VILLA MIT POOL IN RUHIGER LAGE, IN KERBACH/FR, NAHE
SAARBRUCKEN
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Preise & Kosten

Kaufpreis 488.900 € i, L) . -, IHMGBILIEN

Garagen 1

Objektbeschreibung

Diese wunderschone Villa aus dem Jahr 1972 verfligt tber eine Wohnflache von 300m?, eine
Grundsticksflache von 4225m?2 und befindet sich in in ruhiger Lage von Kerbach.

Uber das moderne Entrée erreichen Sie den lichtdurchfluteten Wohn-,/Essbereich mit Kamin/Holz und
Zugang zur Terrasse mit Garten, angrenzend finden Sie die grof3zligige Kiiche mit hellem Sitzbereich
sowie ebenfalls Zugang zur Terrasse und ein neu angebautes Atelier, des Weiteren befinden sich im EG
ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Doppelwaschbecken und Dusche, ein separates WC mit
Waschbecken und 2 Abstellrdume.

Im OG befinden sich ein offen gestalteter Freizeitraum mit Zugang zum Balkon, ein offener Burobereich,
2 helle Schlafzimmer, eines davon mit Ankleide, ein Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Wanne und
Dusche, sowie ein separates WC mit Waschbecken.

Die Boden wurden gré3tenteils mit antikem Burgunder Naturstein und Parkett ausgestattet.

Im Keller finden Sie einen Abstellraum, der Heizungsraum mit Waschkiiche, Waschbecken und
Gas-Zentralheizung, ein weiterer Kellerraum, ein Abstellraum fiir Poolzubehdr und die Garage fir einen
PKW mit Zugang zur Gberdachten Terrasse mit Garten.
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Angaben zur Immobilie IE!:{—A
Wohnflache 300 m2
Grundstucksflache 4.225 m?
Anzahl Zimmer 8

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl separate WCs 2
Stellplatze 1

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 2
Baujahr 1972
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfligbar ab SOFORT

Vor dem Haus steht geniigend Platz zur Verfligung fir mehrere PKW's oder auch ein Wohnmobil.
Unser Gesamtangebot an Immobilien finden Sie im Internet unter
https://grossrosseln.eradeutschland.de.
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Ausstattung ' E;ﬁ
Ausstattungsqualitat Gehoben

befeuerung Gas

Kabel / Sat- TV Ja

Unterkellert Ja

Lage

Diese Immobilie befindet sich in ruhiger Lage von Kerbach/Frankreich. Kerbach ist eine franzésische
Gemeinde mit rund 1250 Einwohnern im Département Moselle in der Region Grand Est. Sie gehdrt zum
Arrondissement Forbach-Boulay-Moselle, zum Kanton Stiring-Wendel und zum Gemeindeverband
Forbach Porte de France.

Das kleine Dorf liegt in Lothringen, 69 Kilometer dstlich von Metz und 4 Kilometer stidostlich von
Forbach, am Woschbach, sowie 5 Kilometer von der Grenze zum Saarland entfernt..
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Energieausweis

Gebéaudeart Wohnimmobilie | N ERA
Energieausweis Art Bedarf f 3= | Mo Ry N
Giltig bis 2034-01-09
Endenergiebedarf 136.00
Warmwasser enthalten Ja
Baujahr It. Energieausweis 1972
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager GAS

Ausstattung

Holzkaminofen,

Gas-Zentralheizung Viessmann 2021,

Atelier 2020 neu angebaut,

Fenster doppelt verglast, Rollladen teilweise elektr.,

Kiche inkl., Kiichengerate von 2022 inkl.,

elektr. Terrassen Markise,

AuRenpool von 2014 mit Warmepumpe von 2023 und Uberdachung,

groéRtenteils Bodenbeldge mit antikem Burgunder Naturstein,

Baumbestand: Mirabelle, Kirsche, Pflaume, Apfel, Birne, Walnuss, Feige,

Gewachshaus, Baumhaus,

Es handelt sich um ein unverbindliches Angebot. Bitte wenden Sie sich an unser Buro.

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben. Dem Kaufer ist bekannt, dass der Makler nur fiir den Verké&ufer provisionspflichtig
tatig ist.
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Sonstiges

Unsere 100% Garantie als ERA Partner im Saarland!

Wenn Sie bei uns eine Immobilie erwerben mdchten, sind dies lhre inklusiven Vorteile:
Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich (deutschsprachige Beraterin) !
Einkommenssteuerkalkulation zur Ubersicht Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer in Frankreich !
Kaufvorvertrag auf deutsch- deutschsprachiger Notar !

Anmeldung bei der Behérde in Frankreich !

Anmeldung bei Strom/Wasser und Telefon-Anbieter !

Kostenvoranschlage bei Schénheitsreparaturen/Renovierungen Ihrer neuen Immobilie !
Renovierungen durch unsere Vertragspartner in Deutschland und Frankreich!

Fir den Verkauf in Frankreich sind wir im Besitz einer Profi Karte inkl. einer franzésischen MwSt.!
Unsere Blros befinden sich in 66352 GrofRrosseln und 57600 Forbach!.
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale
E-Mail

Immobilienportal-saarland.de

016091447886
t.brunner@eraimmobilien.de
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