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Attraktives Einfamilienhaus mit Photovoltaik, Stellplatzen und Garten

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % Kéuferprovision inkl.
der gesetzlichen MwSt.

Kaufpreis 275.000 €

Freiplatze 5

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte, freistehende Einfamilienhaus in Nalbach befindet sich in einer ruhigen und guten
Wohnlage. Das Haus Uberzeugt mit einem Garten, einer Terrasse, mehreren Kfz-Stellplatzen sowie einer
Photovoltaikanlage auf dem Dach.

Das Grundstiick umfasst ca. 350 m2. In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Modernisierungen
durchgefihrt, darunter Fassadendammung und Neuanstrich, Drainage sowie hochwertige Bodenbelége
im Obergeschoss. Der Garten mit Terrasse ladt zum Entspannen und GenielRen ein.

Die Immobilie verteilt sich auf Untergeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss:

Untergeschoss (UG): Flur, ein Zimmer, Badezimmer sowie Heizraum. Von hier besteht ein direkter
Zugang in den Garten.

Obergeschoss (OG): Eingangsbereich mit Flur, offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche, ein
Schlafzimmer.

Dachgeschoss (DG): Diele, Gaste-WC, Schlafzimmer mit Ankleidezimmer sowie ein weiteres
Schlafzimmer.

Hinweis PV-Anlage:

Die auf dem Dach installierte Photovoltaikanlage ist Bestandteil eines laufenden Vertrags.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 150 m?
Grundstucksflache 350 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 4
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl separate WCs 1
Stellplatze 5
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1949
Zustand des Objektes Gepflegt
Verfligbar ab nach Absprache

Wir bieten Ihnen die Mdglichkeit, sich die Immobilie vorab in einem virtuellen Rundgang anzusehen:
https://tour.ogulo.com/yu5u.
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Ausstattung

befeuerung ol
Unterkellert Ja
Gaste-WC Ja

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend. Die Umgebung tGberzeugt durch
ihre naturnahe Atmosphére und zugleich durch die hervorragende Anbindung an sédmtliche Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Schulen, Kindergérten, Einkaufsmdoglichkeiten sowie arztliche Versorgung sind
innerhalb weniger Minuten erreichbar. Auch Freizeit- und Sportangebote sowie zahlreiche Spazier- und
Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe, was die Lage besonders attraktiv fur Familien, Paare und
Ruhesuchende macht. Dank der verkehrsgiinstigen Anbindung sind umliegende Stadte und Autobahnen
schnell erreichbar — ideal fur Berufstatige und Pendler, die stadtnah und dennoch in ruhiger Umgebung
wohnen méchten..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 2035-09-14
Endenergiebedarf 215.40
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse G
Primarenergietrager OEL

Ausstattung

Gepflegtes, freistehendes Einfamilienhaus mit Garten
Terrasse (2024 erneuert)

Mehrere Kfz-Stellplatze

Photovoltaikanlage auf dem Dach

Dach ca. 2000 erneuert

Doppelverglaste Kunststofffenster (ca. 2000)
Elektrik 2000 erneuert

Wasserleitungen 2000 erneuert

Heizung 2000, Kessel 2024 erneuert
Drainage 2016 erneuert

Fassade 2022 neu gestrichen inkl. Dammung
Hochwertige Bodenbelage im Obergeschoss.
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne personlich..
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Wohnzimmer Kiiche

Kiche Schlafzimmer
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Schlafzimmer Ankleidezimmer

Hauseingang-Flur Schlafzimmer
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Badezimmer

Untergeschoss-Keller Diele-Gaste WC
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derus
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Heizung Elektrik
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PV-Anlage Hausansicht
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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