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Ihr neues gemutliches Zuhause in einer Nebenstral3e von Ludweiler

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57% inklusive

Mehrwertsteuer
Kaufpreis 120.000 €
Garagen 2
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Objektbeschreibung

Dieses kleine aber feine Einfamilienhaus, befindet sich in einer 30er Zone, verkehrsgunstig gelegen in
einer Nebenstral3e von Ludweiler. Auf Grund seiner sanierungsbedirftigen Beschaffenheit bietet das
Haus lhnen auf einer Wohnflache von ca. 134 m2 die Méglichkeit, Ihre eigenen Vorstellungen
umzusetzen und sich frei zu entfalten.

Im Erdgeschoss des Hauses empfangt Sie zunachst der Eingangsbereich. Der Wohnbereich des
Hauses, der aus einer Kiiche, einem Wohnzimmer, einem Esszimmer und dem Badezimmer besteht, ist
ebenfalls auf diese Etage zu finden.

Im Dachgeschoss des Hauses, welches Sie Uiber eine Holztreppe erreichen, ist der Schlafbereich
angesiedelt. Hier befinden sich zwei abgeschlossene Schlafzimmer und ein Durchgangszimmer, ebenso
wie eine Toilette und ein kleiner Abstellbereich.

Das Untergeschoss des Hauses bietet mit seinen 4 Kellerrdumen genligend Lagerflache. Zusétzliche
Abstell- und Lagermdglichkeiten finden sich zudem in einer ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 134 m?
Nutzflache 95 m?
Grundstucksflache 515 m?
Stellplatze 2
Baujahr 1905
Zustand des Objektes Teil bzw.

Vollrenovierungsbeduirftig

Verflgbar ab nach Absprache

Weiterhin verfligt das Haus Uber eine Doppelgarage und einen Gartenbereich, welcher gentigend Platz
fur spielende Kinder bietet und zum gemiitlichen Beisammensein mit Freunden und der Familie einladt.
Bei ndherem Interesse stehen wir lhnen gerne mit weiteren Informationen und einem virtuellen
Hausrundgang zur Verfugung.
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Ausstattung

heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Unterkellert Ja

Lage
Ludweiler ist ein Stadtteil der Stadt Volklingen. In Grenznéhe zu Frankreich gelegen sind hier auf einer

Flache von ca. 20 km? aktuell ca. 5800 Einwohner beheimatet.
Medizinische Versorgung durch Arzte und Apotheken findet man in Ludweiler ebenso wie Kitas, Schulen

und alle Dinge des taglichen Bedarfs.
Durch die Anschlussstelle der A 620 ist Ludweiler an das regionale und Gberregionale Stral3ennetz

angeschlossen.
Die umliegenden Orte sind mit den offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2035-11-25

Endenergiebedarf 272.90

Baujahr It. Energieausweis 1905

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse H

Primarenergietrager GAS

Ausstattung

+ Ausfuihrung
Massivhaus

+ Dach

Mit Bodendammung
+ Heizmethode
Gasheizung aus 1999
+ Fenster

2-fach verglaste Holz und Kunststofffenster
+ Besonderheiten
Garten

Doppelgarage
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Sonstiges
Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach besten Wissen und Gewissen. Kommt es aufgrund unserer Tétigkeit zum Abschluss eines
Vertrages, haben wir Anspruch auf Zahlung der Provision. Wir weisen auf unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen hin. Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme

Ihre vollstandigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten..
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Zimmer 1 Dachgeschoss

Zimmer 2 Dachgeschoss Zimmer 3 Dachgeschoss
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Toilette Dachgeschoss Kellerraum 1

Kellerraum 2 Doppelgarage
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Anbieter

Innovativ Immobilien
Marktstr., 24
66346 Pittlingen

Zentrale 06898-6958846

Fax 06898-6958847

E-Mail puettlingen@innovativ-immo.de
Webseite

www.innovativ-immo.de
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