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Kapitalanlage: Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten in Merzig-Hilbringen

Preise & Kosten

Kéufercourtage 3,57 % Kéuferprovision inkl.
der gesetzlichen MwSt.
Kaufpreis 349.000 €

Objektbeschreibung

Attraktives Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten in Merzig-Hilbringen

Zum Verkauf steht ein gut vermietetes Mehrfamilienhaus in attraktiver Lage von Merzig-Hilbringen. Das
Gebaude wurde laufend instand gehalten , 2015 erfolgten umfassende Erneuerungen an
Gasetagenheizung, Elektrik und Wasserleitungen. Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten sind je
nach Anspruch dennoch einzuplanen.

Das Haus ist unterkellert und bietet zusatzlich attraktives Ausbaupotenzial: Im riickwértigen Bereich
besteht die Mdglichkeit, weitere Wohnflache zu schaffen, da dort noch ausreichend Nutzflache
vorhanden ist. Die vorhandenen Doppelisolierglasfenster stammen aus dem Jahr 2011.

Aufteilung der Wohneinheiten:

Erdgeschoss links: 1-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Bad, ca. 37 m2 = 500,00€

Erdgeschoss rechts: 2-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Bad, ca. 65 m2 = 620,00€

Obergeschoss links: 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und Bad, ca. 67 m2 = 535,00€

Obergeschoss rechts: 2-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad, Terrasse und Zugang zum Garten, ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 331 m?
Grundstucksflache 683 m?2
Anzahl Zimmer 13
Anzahl Badezimmer 5
Anzahl Terrassen 1
Baujahr 1910
Objekt ist vermietet Ja

85 m2 = 750,00€

Alle Wohnungen verfligen Uber separate Anschlisse fur Heizung, Wasser und Strom, was eine
unkomplizierte und transparente Abrechnung ermdglicht.

Mieteinnahmen:

Die Dachgeschosswohnung wird in Kirze fir 750 € kalt neu vermietet.

Somit ergibt sich bei Vollvermietung aller fiunf Wohneinheiten eine monatliche Gesamtkaltmiete von 3.035
€.

Wir bieten Ihnen die Mdglichkeit, sich die Immobilie vorab in einem virtuellen Rundgang anzusehen
https://tour.ogulo.com/hjeV.
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Ausstattung

Boden Fliesen, Laminat
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas
Gartennutzung Ja

Unterkellert Ja

Lage

Das Haus befindet sich an einer frequentierten Strafl3e im Merziger Ortsteil Hilbringen, einer malerischen
Gemeinde im Saarland. Merzig ist bekannt fiir seine natlrliche Schonheit, historischen
Sehenswirdigkeiten und vielféltigen Freizeitmdglichkeiten.

Dank der N&he zum Stadtzentrum profitieren die Bewohner von kurzen Wegen zu Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und Dienstleistungen. Die charmante Merziger Innenstadt begeistert mit historischen
Gebauden, gemitlichen Cafés und einer Vielzahl von Geschaften fiir den taglichen Bedarf.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Landes- und Bundesstralzen
sowie die nur rund 3 Fahrminuten entfernte Autobahn A8 erreichen Sie schnell umliegende Stadte wie
Saarlouis, Trier oder Luxemburg..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Gliltig bis 2031-11-01
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager GAS
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Ausstattung

Gasetagenheizungen (erneuert 2015)

Elektrik und Wasserleitungen vollstandig erneuert (2015)

Doppelisolierverglaste Kunststofffenster (Baujahr 2011)

Separate Anschlusse fur Heizung, Wasser und Strom je Wohneinheit

Béader uberwiegend mit Fenster ausgestattet

Terrasse und Gartenzugang bei einer Wohnung

Voll unterkellert mit zusatzlichen Abstell- und Nutzflachen

Ausbaupotenzial im riickwértigen Bereich fur zuséatzliche Wohnflache

TV- und Internetanschlisse in allen Wohnungen vorhanden

Bodenbelage: Gberwiegend Laminat und Fliesen (je nach Einheit unterschiedlich).
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Sonstiges

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder haben Fragen zur Finanzierung?

Sprechen Sie uns an — wir beraten Sie gerne personlich..
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DG Kiche DG Schlafzimmer

DG Wohnraum
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Gartenansicht
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Treppenhaus Kellerabgang
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Hausflur
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Stromzéahler
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Gaszahler Wasserzahler
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Anbieter

ERA Immobilien Nas
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale
E-Mail

Immobilienportal-saarland.de

016091447886
t.brunner@eraimmobilien.de
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