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Zweifamilienhaus mit Gewerbeeinheit in Riegelsberg-OT zu verkaufen

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kéufercourtage 3% zzgl. der gesetzlichen
MwSt.

Courtage Bei Abschluss eines

Kaufvertrages wird eine
Vermittlungs-/
Nachweisprovision in Héhe
von 3,57 % inklusive 19 %
Mehrwertsteuer auf den
Kaufpreis vom Kaufer fallig.

Kaufpreis 399.000 €
Freiplatze 6

Objektbeschreibung

Gepflegtes 1-2 FH mit Ladenlokal und Blick ins Griine - Riegelsberg OT Walpershofen. Willkommen in
Ihrem neuen Zuhause.

Das gepflegte 1-2 Familienhaus mit viel Platz, ideal als Mehrgenerationenhaus oder um Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach zu vereinbaren. Zum Haus gehort ein groRes Grundstuick mit Blick ins Griine.
Ausreichend Parkmoglichkeiten (mindestens 6 Parkplatze, 1 Uberdachter Parkplatz sowie 1 Carport.
Das Haus stammt urspriinglich aus 1967, wurde ab 2017 modernisiert. Die Wohnflache von ca. 220 m?
verteilt sich auf drei Etagen. Die durchdachte Raumaufteilung und die hellen, freundlichen Zimmer
schaffen eine einladende Atmosphére, die sowohl Familien als auch Paare anspricht. Der liebevoll
angelegte und vollstandig umzaunte Garten mit Pool ladt zum Entspannen, Spielen oder zum
gemutlichen Beisammensein ein. Ein Ort, an dem man die Ruhe genief3en und gleichzeitig den Blick ins
Grune schweifen lassen kann.

Im Erdgeschoss befindet sich die Gewerbeeinheit mit einer Flache von ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache

Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone

Baujahr

Zustand des Objektes
Letzte Modernisierungen

Verfligbar ab

220 m?
98 m?
1.518 m?
12

3

2

1

1967
Gepflegt
2024

nach Absprache

Der grof3zligige Wohn- Essbereich im 1. Obergeschoss bildet das Herz des Hauses. Hier lassen sich
gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden verbringen, wahrend der direkte Zugang zum grof3en
Balkon den Ubergang ins Freie schafft. GroRe Fensterflachen durchfluten samtliche Raume mit
Tageslicht und lassen ein helles, angenehmes Wohnambiente entstehen. Die moderne Einbaukiche ist
im Kaufpreis enthalten. Ein Schlafzimmer, Biro, Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein
Gaste-WC erganzen das Raumangebot im 1. Obergeschoss. Das Badezimmer mit einer Eckbadewanne,
einer separaten Dusche und einer zeitlosen, gepflegten Ausstattung - ein Riickzugsort fir erholsame
Momente nach einem langen Tag.

Im zweiten Obergeschoss befinden sich ebenfalls wie im 1. OG ein groRziigiges Wohn-Esszimmer, zwei
Schlafzimmer, zwei kleinere Zimmer (derzeit als Spielzimmer genutzt) sowie ein Badezimmer mit
Dusche.

Im Erdgeschoss/Eingang findet man noch eine Waschkiiche sowie den Heizungsraum vor.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen, Laminat
heizungsart Zentralheizung
befeuerung Gas

Gartennutzung Ja

Unterkellert Nein

Géste-WC Ja

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung und entdecken Sie das Potenzial dieses
besonderen Zuhauses - wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2036-01-19

Endenergiebedarf 135.00

Baujahr It. Energieausweis 1967

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Ausstelldatum 20.01.2026

Energieeffizenzklasse E

Primarenergietrager Gas

Lage

Walpershofen ist ein Ortsteil von Riegelsberg. Im OT Walpershofen selbst gibt es eine Kindertagesstatte,
sowie einen Saarbahn-Halt Walpershofen-Mitte.

Geschéfte zum Einkaufen fir den taglichen Bedarf sind etwa 5 Autominuten (Kdllerbach, Heusweiler oder
Riegelsberg) entfernt. Die Autobahn Al erreichen Sie in wenigen Minuten, die A620 liegt ebenfalls gut
erreichbar und verbindet Sie schnell mit dem gesamten Saarland..
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Ausstattung

Technische Daten

Baujahr: 1967; Sanierung 2017

Heizung: Gas Zentral. 2000

Fenster: Kunststoff Iso. teilweise 2017, Kunststoff Iso. teilweise 2022

1 Fensterelement Iso. unbekannt

Bbden: Laminat, Fliesen

Dach: aus Baujahr (D&mmung auf Dachboden)

Elektro/Wasser:2017 komplett erneuert

Aufteilung:

Erdgeschoss: ca. 50 m? Ladenlokal, Wachkiiche, Heizungsraum

1.0bergeschoss: WF ca. 120 m2: Eingangsbereich, Schlafzimmer, Biro, grol3es Wohn-Esszimmer mit Zugang zum grof3en Balkon, Kiiche (ebenfalls Zugang zum Balkon),
Vorratsraum, Badezimmer mit Badewanne und Dusche, Gaste-WC

2.0bergeschoss

WEF ca. 100 m2: grof3es Wohn-Esszimmer, 2 Schlafzimmer, 2 weitere kleinere Zimmer, Badezimmer mit Dusche
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Sonstiges
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Anbieter

CJ-Immobilien
Zur Lambertstrasse 73

66787 Wadgassen
Zentrale 06834 460642
E-Mail info@cj-immobilien.de
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