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Ihr Ruckzugsort im Griinen — mit parkahnlichem Gartenparadies und 1.400 m? Bauland
nach § 34 BauGB!

Preise & Kosten

Kéufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57

Innencourtage 3,57 ‘
Kaufpreis 690.000 € '
Freiplatze 3

Garagen 1 . l

Objektbeschreibung

Wichtiger Hinweis flr Interessenten:

Der Zugang zum 360 Grad-Rundgang erfolgt ausschlieBlich nach Bestétigung der Widerrufsbelehrung
und vor einer personlichen Besichtigung. Hierflr wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eine
Besichtigung erst nach Vorlage einer aktuellen SCHUFA-Auskunft vereinbart werden kann. Der
angebotene Preis in Hohe von 690.000¢€ ist ein Festpreis, wodurch kein Verhandlungsspielraum mehr
besteht.

Dieses besondere Haus liegt eingebettet in einen weitldufigen, parkéhnlichen Garten, der mit altem
Baumbestand, gepflegten Grinflachen und ruhigen Rickzugsorten begeistert. Ein Ort, an dem Natur,
Ruhe und Wohnkomfort harmonisch zusammenfinden. Das Anwesen bietet viel Privatsphare und ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein — ideal fur Naturliebhaber und alle, die das Besondere suchen.
Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet mit 6 grof3ziigigen Zimmern viel Platz fir Familien oder Paare mit
Raumbedarf. Zwei Badezimmer sorgen fir hohen Wohnkomfort und eine entspannte Alltagsorganisation.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 285 m?2
Grundstucksflache 4.470 m2
Anzahl Zimmer 6
Baujahr 1949

Fur eine zeitgemafe und nachhaltige Warmeversorgung sorgt eine neue Pelletheizung, die sowohl
umweltfreundlich als auch kosteneffizient ist. Warmwasser wird Uber eine neue Luft-Warmepumpe aus
2025 generiert.

Das Haus verfigt Uber einen freien Kamin im , welcher zur zuséatzlichen Ofennutzung im Erdgeschoss
verwendet werden kann.

Im Essbereich befindet sich eine kleine Bar inklusive Bierkuhlung fur Bierfasser mit 30 Liter Inhalt.

Der Anschluss an die Kanalisation wird derzeit neu gestaltet.

Die Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot und moderner Haustechnik macht diese Immobilie zu
einem idealen Zuhause fir alle, die Wert auf Komfort und Zukunftssicherheit legen.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Gehoben

Bad Dusche, Fenster
Kiche Einbaukuche
Boden Fliesen

Kamin Ja

heizungsart Zentralheizung
befeuerung Pellets =
Stellplatzart Garage, Freiplatz
Unterkellert Ja

Rollladen Ja

Dachform Satteldach
Bauweise Massiv

Lage

Lagebeschreibung

Die Stadt Voélklingen liegt im Stidwesten des Saarlandes, unmittelbar an der Grenze zu Frankreich, und
gehdrt zur Metropolregion Saarbricken. Mit rund 40.000 Einwohnern verbindet Volklingen eine zentrale
Lage mit einer guten infrastrukturellen Anbindung und vielfaltigen Versorgungsmaoglichkeiten.
Verkehrsanbindung

Volklingen verfligt Gber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Uber die Autobahn A620 ist Saarbriicken in
wenigen Minuten erreichbar, ebenso die franzdsische Grenze. Der Bahnhof Volklingen bietet
regelméafige Regional- und S-Bahn-Verbindungen Richtung Saarbriicken, Saarlouis und Trier. Der
Flughafen Saarbriicken ist ca. 20-25 Autominuten entfernt.

Infrastruktur und Versorgung

Die Stadt bietet eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzten,
Apotheken sowie einem Krankenhaus. Das Stadtzentrum ist geprégt von Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungsangeboten des taglichen Bedarfs.
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Energieausweis

Energieausweis Art Bedarf
Gliltig bis 11.06.2034 P
Baujahr It. Energieausweis 1949 F‘ﬂ
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem -

01.05.2014 !
Ausstelldatum 11.06.2024 i p' | :
Energieeffizenzklasse H ey -
Primarenergietrager Pellet

Heizenergieverbrauchskennweri 235,60
kWh/(-a)

Wi

Die Nahe zu Saarbriicken, Saarlouis und dem franzdsischen Wirtschaftsraum eréffnet zusétzliche
Arbeits- und Pendlermdglichkeiten.

Freizeit, Kultur und Erholung

Ein besonderes kulturelles Highlight ist das UNESCO-Weltkulturerbe Volklinger Hutte, das weit Giber die
Region hinaus bekannt ist. Zahlreiche Griin- und Naherholungsflachen, Wander- und Radwege sowie
Sport- und Freizeitangebote tragen zu einer hohen Lebensqualitat bei. Die Saar und umliegende
Waldgebiete laden zu Erholung im Freien ein.

Wohnlage und Lebensqualitét

Volklingen bietet eine Mischung aus urbanem Wohnen, gewachsenen Wohngebieten und ruhigeren,
naturnahen Stadtteilen. Die vergleichsweise attraktiven Immobilienpreise in Kombination mit der guten
Anbindung machen die Stadt sowohl fir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger interessant.

Fazit: Volklingen Uberzeugt durch seine zentrale Lage im Saarland, die Nahe zu Saarbriicken und
Frankreich, eine solide Infrastruktur sowie ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot — ein attraktiver
Standort fir Wohnen und Investitionen.
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Ausstattung

-Baujahr: 1949

-Bauart: Massiv

-Wohnflache: ca. 285m?2

-Grundstucksflache: 4.470m2. Davon ca. 1.400 m?2 Baugrundstiick nach 834 BauGB
-Geschosse: 3

-Zimmer: 6

-Schlafzimmer: 3

-Ankleide: 1

-Badezimmer: 2 davon eines neu.

-Gaste WC: 1 im Erdgeschoss

-Gastetoilette: 1

-Fenster: 2fach verglast Kunststoff 2025

-Turen: 2025

-Bodenbelage, Wéande und Decken neu 2025

-Strom: neu 2025

-Heizung: Pelletofen 25 KW. Warmwasser mit Luftwarmepumpe aus 2025
-Sonstiges: Einbaukiiche neu, kann Gbernommen werden und ist nicht im Kaufpreis enthalten, Parkéhnlicher Garten, Grol3e Garage, circa 8 Stellplatze.
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Sonstiges

Gerne stellen wir Thnen das Objekt im Zuge einer Besichtigung vor.

Samtliche Angaben zu diesem Objekt dienen einer ersten Information.

Das Exposé zu diesem Angebot und die darin gemachten Angaben in Wort, Bild und Werten stellen keine Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Wert-und MafRangaben zu den Quadratmetern sind lediglich ca.-Werte und wurden von dem Eigentiimer mitgeteilt. your next home tbernimmt keine Haftung fur die
vorliegenden Angaben.

Die Aufteilung entnehmen Sie bitte den beigefligten Grundrissskizzen (unverbindliche Illustration).

Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen.

Das Geldwéaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstdndigen Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lThren
vollstandigen Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierfur bitten wir hoflich um Ihr Verstandnis.
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Wohnzimmer

Schlafzimmer Badezimmer
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58 kwhi(m®a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anlorderungen gamal GEG © Fiir darfabr ver tes Veriahren
Primiesnergiebadart Vertatwen nach DIN V 18560

O Aegelung nach § 31 GEG {,Modetigenaudeveriaheen’)
Ist-Wert KWt Anforderungswert KW 7] vassintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Enargetische Qualilal der Gebdudahilie H,'
Int-Wrt WA K AdnresarLgs Wil

Sommedicher Wirmaschuty (el Neubaul [ engshalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 2356 I:'lPJ'tluftr|'|’~|}pJ
-

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

L L T @flrHerung O fr Warmnismssar
[E] Nutzung zur Erfilung der 65%-EE-Regel gemat § 71 Absatz 1 in SRS | o | - | FOlNCEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 S0 7S 100 125 180 178 200 228 240
Erflliung ser §5%-EE-Regel durch pauschaie Erfilungsaptionen
nech § 71 Asatz 1.3.4 und 5 |n Yerindung mit § 710 is h GEG *

T A Sy T
=y Vowyyi

Kinderzimmer Energieausweis
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Anbieter

your next home
Rathausstrafie 31
66571 Eppelborn

Zentrale 06881/5959111
E-Mail info@ynhome.de
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