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Doppelhaushalfte in Riegelsberg - ideal als Familien- oder Zweifamilienhaus

Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja
Kaufpreis 298.000 €

Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushélfte in Form eines Zweifamilienhauses aus dem Jahr 1958 vereint solide
Bausubstanz mit grof3ztigigen Auf3enflachen und einem Wohngefihl, das besonders durch Licht,
Ausblick und Raum Uberzeugt. Auf einem ca. 645 m2 grof3en Grundstick stehen rund 170 m2
Wohnflache zur Verfligung, verteilt auf zwei abgeschlossene Wohneinheiten, ideal fir Eigennutzer mit
Mieteinnahmen, oder als grol3zugiges Einfamilienhaus nutzbar.

Das Erdgeschoss ist aktuell vermietet und umfasst eine klassische 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad
und Balkon, wodurch laufende Einnahmen gegeben sind. Im 1. Obergeschoss befindet sich eine weitere
3-Zimmer-Wohnung, die sich durch eine angenehme Raumaufteilung, groRziigige Fensterflachen und
einen besonders schénen Ausblick auszeichnet. Das Wohnzimmer bildet hier das Herzstlick: Grof3e
Fensterfronten ertffnen einen weiten Blick Gber den Garten hinaus in Ort, Felder und Landschaft und
schaffen eine helle, offene Wohnatmosphére.
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Angaben zur Immobilie 7\’

Wohnflache 170 m2

Grundstucksflache 645 m?2

e ZUM VERKAUF
Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 3

Stellplatze 2

Anzahl Balkone 1

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 1958 Z U H A U s E
Zustand des Objektes Gepflegt G ES U C H T?

soar=ri ihimrail

Das Dachgeschoss, ausgebaut und isoliert in den Jahren 1962-1963, bietet zusétzliche Nutz- und
Entwicklungsmdglichkeiten und er6ffnet durch gezielte Modernisierungen weiteres Wohn- und
Wertsteigerungspotenzial.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Terrasse, einen grof3ziigigen Garten mit direktem Zugang zum
angrenzenden Feld sowie eine Doppelgarage mit elektrischen Toren. Die massive Bauweise mit
Betondecken, und zwei vorhandene Schornsteine unterstreichen die Substanz des Hauses und
ermoglichen zusatzliche Gestaltungsmoglichkeiten, etwa den Anschluss eines Kaminofens.
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Ausstattung

Gartennutzung Ja

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Wohnlage mit ausgezeichneter Infrastruktur.
Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten eine zuverlassige Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie weiterfuhrende Verkehrsknotenpunkte.

Auch die Autobahn Al ist in kurzer Zeit erreichbar, wodurch eine schnelle Verbindung in die
Landeshauptstadt Saarbriicken besteht. Dadurch sind zahlreiche Arbeitsplatze, Einkaufsmaoglichkeiten
sowie Freizeit- und Unterhaltungsangebote bequem erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergéarten sind ebenfalls
gut erreichbar. Fur Berufspendler und Familien bietet die Lage damit eine sehr gute Kombination aus
Erreichbarkeit und Alltagstauglichkeit.

Besonders hervorzuheben ist die ruhige Gartenseite des Hauses, die einen angenehmen Riickzugsort
schafft und den Blick ins Grine freigibt..
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Ausstattung

Baujahr: 1958

Dachausbau: 1962—-1963 (isoliert)

Wohnflache: ca. 170 m?

Grundstiick: ca. 645 m?

Wohneinheiten: 2 abgeschlossene Wohnungen

Heizung: Gasheizung Baujahr 2000

Badezimmer:

OG: Dusche/WC, saniert 2002

Fenster: einfach isoliert, teilweise mit elektrischen Rollladen
Grol3zigige Fensterfronten mit Blick Gber Garten, Ort und Feld
Bodenbelage: Parkett, PVC, Teppich, Fliese

Warmwasser: Gber Boiler

Schornsteine: 2

Garage: Doppelgarage mit elektrischen Toren.
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Sonstiges

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Auftraggebers. Trotz sorgfaltiger Priifung tbernehmen wir keine Haftung fur deren Richtigkeit.
Fir unsere Kunden suchen wir sténdig weitere Miet- und Kaufobjekte.
Die Kauferprovision betrégt 3 % des notariell beurkundeten Kaufpreises und ist mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und féllig..
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Anbieter

Immobilien Capizzi
Pfaffenkopfstr. 5
66126 Saarbriicken

Zentrale 017672010339
E-Mail

team@capizzi-immobilien.de
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