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PROVISIONSFREI- BUNGALOW, RUHIGE TRAUMLAGE IN DIEBLING/FR

Preise & Kosten Eﬁ
Kaufpreis 275.000 €
Freiplatze 2

Objektbeschreibung

Dieser moderne Bungalow aus dem Jahr 2021 befindet sich in ruhiger Traumlage mit Panoramablick in
Diebling/FR und verflgt tber ca. 91 m? Wohnflache sowie eine Grundstuicksgrofie von ca. 1841 m2.

Sie wohnen komfortabel auf einer Ebene. Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in den
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit offener, hochwertiger Kiiche inklusive Sitztheke und
traumhafter Weitsicht. Uber den Flur erreichen Sie ein Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und WC,
ein Buro, einen Hauswirtschaftsraum (HWR) sowie das Schlafzimmer mit Ankleide und en-suite
Badezimmer, welches mit Dusche, Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet ist. Ein gerdaumiger
Speicher im Dachboden bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Terrasse hinter dem Haus sowie der grof3ziigige Garten mit beeindruckendem Panoramablick laden
zum Verweilen und Entspannen ein.

Vor dem Haus stehen zwei PKW-Stellplatze zur Verfugung.

Zusatzlich kann ein 653 m2 grol3es Baugrundstiick neben dem Haus erworben werden, beispielsweise
zum Bau einer Garage.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 91 m?
Grundstucksflache 1.841 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

Stellplatze 2

Anzahl Terrassen 1

Baujahr 2021

Zustand des Objektes Neuwertig
Verfugbar ab nach Vereinbarung

eraimmobilien.de.
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Ausstattung . ERA
Ausstattungsqualitat Gehoben
heizungsart Fussbodenheizung
befeuerung Gas
Klimatisiert Ja
Kabel / Sat- TV Ja
Unterkellert Nein

Lage

Diebling liegt etwa neun Kilometer westlich von Saargemiind und zehn Kilometer siiddstlich von Forbach,
nahe der Grenze zum Saarland auf einer Hohe von 240 m Gber dem Meeresspiegel.

Das Gebiet der Gemeinde Diebling ist durch Acker- und Wiesland sowie durch Streuobstwiesen gepragt.
Nachbargemeinden von Diebling sind Tenteling, Metzing, Farschviller sowie Théding..
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie

Energieausweis Art Bedarf

Giltig bis 2035-04-06

Endenergiebedarf 92.00

Warmwasser enthalten Ja

Baujahr It. Energieausweis 2021

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014

Energieeffizenzklasse B

Primarenergietrager GAS

Ausstattung

moderne Kiche inkl.,

Gas Zentralheizung,

kontrollierte Be-, und Entliftungsanlage,

Ful3bodenheizung,

komplett gefliest,

Fenster doppelt verglast,

teilweise elektr. Rollladen,

Ankleideraum,

2 Badezimmer,

kleines Garten-Geratehaus,

Photovoltaikanlage (PV-Anlage) Anschliisse vorhanden,

Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des/der Eigentiimer/s, fir deren
Richtigkeit wir keine Gewahr Gibernehmen. Dies gilt ebenso fir Vollstandigkeit und Aktualitat der
gemachten Angaben.
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Sonstiges

Unsere 100% Garantie als ERA Partner im Saarland!

Wenn Sie bei uns eine Immobilie erwerben mdchten, sind dies lhre inklusiven Vorteile:
Finanzierungsberatung in Deutschland oder Frankreich (deutschsprachige Beraterin) !
Einkommenssteuerkalkulation zur Ubersicht Ihrer Sparvorteile als Immobilienbesitzer in Frankreich !
Kaufvorvertrag auf deutsch (gegen Gebiihr)- deutschsprachiger Notar !

Anmeldung bei der Behérde in Frankreich !

Anmeldung bei Strom/Wasser und Telefon-Anbieter !

Kostenvoranschlage bei Schénheitsreparaturen/Renovierungen Ihrer neuen Immobilie !
Renovierungen durch unsere Vertragspartner in Deutschland und Frankreich!

Fir den Verkauf in Frankreich sind wir im Besitz einer Profi Karte inkl. einer franzésischen MwSt.!
Unsere Biros befinden sich in 66352 GrofRrosseln und 57600 Forbach!

In Frankreich gilt das Besteller Prinzip:

d.
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Kaufer bezahlen bei uns keine Courtage!
Unser Service macht den Unterschied!.
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Anbieter

ERA Siebert Immobilien GmbH
Torstralle
66663 Merzig

Zentrale 016091447886
E-Mail t.brunner@eraimmobilien.de
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