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Rund 8,3 % Bruttorendite moglich: 1-Zimmer-Wohnung in Uberherrn
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision Ja
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Courtage Der Maklervertrag mit uns
kommt entweder durch eine
schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme
unserer Dienstleistungen auf
Grundlage unserer aktuellen
allgemeinen
Geschaftsbedingungen
zustande. Sollte Ihnen das
von uns angebotene Objekt
bereits bekannt sein, bitten wir
Sie, uns dies umgehend
mitzuteilen. Wenn Sie unsere
Maklertatigkeit dennoch in
Anspruch nehmen, ohne uns
Uber lhre Vorkenntnis zu
informieren, kommt ebenfalls
ein Maklervertrag zustande.
Kommt durch die Tatigkeit der
ES-Immobilien Service UG
(Eder & Strauf3 Immobilien)
ein Hauptvertrag zustande, ist
der Kéufer bei Abschluss
eines Kaufvertrages
verpflichtet, die ortsibliche
Provision an die
ES-Immobilien Service UG
(Eder & Straufd Immobilien) zu
zahlen. Die ortsiibliche
Provision betragt 7,14 % inkl.
gesetzlicher MwSt. und ist bei
Vertragsabschluss fallig.
Davon tragt der Kaufer 3,57 %
inkl. MwSt., und der Verkaufer
Ubernimmt die restlichen 3,57

% inkl. MwSt.
Kaufpreis 49.000 €
Hausgeld 132,31 €
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Freiplatze 1

zum Kauf

Uberherrn

Objektbeschreibung

Rund 8,3 % Bruttorendite moglich: 1-Zimmer-Wohnung in Uberherrn

Wer eine kleine Eigentumswohnung als Kapitalanlage sucht, braucht vor allem drei Dinge: einen
Uberschaubaren Einstiegspreis, nachvollziehbare laufende Kosten und eine realistische
Vermietungsperspektive. Genau hier setzt diese leer stehende 1-Zimmer-Wohnung in Uberherrn an.

Die Wohnung bietet rund 35 m2 Wohnflache und befindet sich im Untergeschoss eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt acht Einheiten. Zum Angebot gehéren ein eigener Auf3enstellplatz
und ein Kellerraum. Im Geb&aude stehen auf3erdem eine gemeinschaftlich genutzte Waschkiche und eine
Trockenmdglichkeit zur Verfligung.

Der Wohn- und Schlafbereich l&asst sich trotz der kompakten Fléche klar gliedern. Hinzu kommen ein
separater Kiichenbereich und ein Badezimmer mit Dusche. Die Wohnung ist nicht modern inszeniert und
soll es auch nicht vortauschen: Bad, Kiiche, Bodenbeldge und weitere Oberflachen entsprechen
Uberwiegend einem dlteren Standard.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 35 m?
Anzahl Zimmer 1
Anzahl Badezimmer 1
Stellplatze 1
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Fir Kapitalanleger liegt darin gleichzeitig die Mdglichkeit, Renovierungsumfang und
Ausstattungsstandard selbst festzulegen, anschlieRend einen neuen Mieter auszuwéhlen und das
Mietverhéltnis von Anfang an selbst zu gestalten.

Bei einer kalkulierten Kaltmiete von 340 € monatlich ergibt sich auf Basis des Kaufpreises von 49.000 €
eine mogliche Bruttomietrendite von rund 8,3 %. Dabei handelt es sich um eine Soll-Kalkulation vor
Erwerbsnebenkosten, Renovierungsaufwand und nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten — nicht
um ein bestehendes Mietverhéltnis oder eine garantierte Rendite.

Das monatliche Hausgeld betragt insgesamt 163 €, darin enthalten sind 30,69 € Zuflihrung zur
Erhaltungsricklage. Die gemeinschaftliche Erhaltungsriicklage belief sich zum 31.12.2025 auf 29.484,45
€. Die Wohnung wird frei Ubergeben und kann nach dem Erwerb ohne Rucksicht auf ein bestehendes
Mietverhéaltnis renoviert oder selbst genutzt werden.

Auch die Lage unterstitzt die Vermietbarkeit einer kleinen Wohnung: Einkaufsmoglichkeiten, Arzt,
Apotheke und Bushaltestelle befinden sich in kurzer Entfernung.
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Ausstattung

Bad Dusche
Boden Teppich
befeuerung Elektro
Stellplatzart Freiplatz

Lage

Die Wohnung liegt in der HandelstralRe in Uberherrn — in einem Wohnumfeld, in dem wichtige
Alltagswege angenehm kurz bleiben. Ein Arzt befindet sich in rund 150 Metern Entfernung, die nachste
Bushaltestelle ist etwa 200 Meter entfernt. Apotheke, REWE und verschiedene gastronomische
Angebote sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar. Aldi und Lidl liegen weniger als einen Kilometer entfernt.
Gerade fur eine kompakte 1-Zimmer-Wohnung ist diese Néhe relevant: Bewohner sind fur Einkaufe,
medizinische Versorgung und alltédgliche Besorgungen nicht vollstandig auf das Auto angewiesen.
Gleichzeitig gehort ein eigener AuRenstellplatz zur Wohnung.

Die nachste Autobahnauffahrt ist rund 6,6 Kilometer entfernt, der Bahnhof Bous etwa 7,7 Kilometer.
Damit bleibt Uberherrn sowohl fiir Bewohner mit Arbeitsplatz in der Region als auch fir Menschen
interessant, die bewusst auf3erhalb der gréR3eren Stadte wohnen mdéchten, ohne auf eine funktionierende
Grundversorgung zu verzichten.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf
Giltig bis 04.02.2035
Endenergiebedarf 173.1
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem
01.05.2014
Ausstelldatum 05.02.2025
Energieeffizenzklasse F
Primarenergietrager Strom
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Ausstattung

- Ausstattung und Eckdaten

- ca. 35 m2 Wohnflache

- ein Wohn- und Schlafraum

- separater Kiichenbereich

- Badezimmer mit Dusche

- Untergeschoss

- leer stehend

- eigener Aul3enstellplatz

- eigener Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche

- Trockenmdglichkeit im Haus

- Mehrfamilienhaus mit acht Einheiten
- Baujahr 1982

- Elektroheizung

- monatliches Hausgeld: 163 €

- davon Zufihrung zur Erhaltungsriucklage: 30,69 €
- Endenergiebedarf: 173,1 kWh/(m?-a)
- Kaufpreis: 49.000 €.
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Sonstiges
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Anbieter

ES-Immobilien Service UG
Lindenstraf3e 49

66787 Wadgassen

Zentrale 068349019330

E-Mail info@es-saar.immobilien
Webseite

www.ederundstrauss-immobilien.de
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