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Gepflegte Eigentumswohnung mit Balkon in Dillingen

Preise & Kosten

Kaufercourtage 3,57% inkl. MwSt. vom
Kaufpreis. Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Héhe

abgeschlossen.
Kaufpreis 119.000 €
Freiplatze 1
Garagen 1

Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit 8
Wohneinheiten. Die Eigentimergemeinschaft des gesamten Komplexes umfasst insgesamt 48
Wohneinheiten. Das Gebaude wurde im Jahr 1963 errichtet und liegt inmitten gro3ztigiger Griinanlagen,
die Teil des Gemeinschaftseigentums sind.

Mit einer Wohnflache von ca. 53,70 m2 bietet die Wohnung eine durchdachte Raumaufteilung und eignet
sich ideal fur Singles, Paare oder als attraktive Kapitalanlage. Der Balkon verfugt Giber ca. 3,98 m2 und ist
gemal Wohnflachenverordnung mit ca. 1,00 m? (%) in der Wohnflache bertcksichtigt.

Die zentrale Diele bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet Zugang zu allen RGumen. Eine kleine
Garderobe sowie ein Schuhregal finden hier problemlos ihren Platz.

Das Herzstiick der Wohnung ist das gemutliche Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon. Der
Wohnbereich ist hell und sonnig bietet ausreichend Platz fiir eine behagliche Einrichtung, wéhrend der
Balkon zuséatzlichen Freiraum bietet und zum Entspannen und Verweilen einladt.
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Angaben zur Immobilie
Wohnflache 53,70 m2

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl separate WCs

Stellplatze

N N

Anzahl Balkone

i

Die wohnliche Kuche verfugt Gber ausreichend Arbeits- und Stellflache und lasst dariiber hinaus Raum
fur eine Sitzgruppe zum Essen, Spielen oder Arbeiten. Die vorhandene Kiichenzeile inklusive
neuwertigen Elektrogeraten ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Das helle, gepflegte Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir
die tagliche Nutzung. Das WC befindet sich in einem separaten Raum und ist somit vom Badezimmer
getrennt.

Fir ein zeitgeméaRes Erscheinungsbild wurden Bad und WC mit einem neuen Vinylboden ausgestattet.
Auch die Bad- und WC-Mo6bel wurden erneuert und sorgen fir eine moderne und gepflegte Optik.
Daruber hinaus wurde im Juli 2026 ein neues WC von Villeroy & Boch installiert.

Laminatbdden und tapezierte Wande pragen das Erscheinungsbild der tibrigen Wohnraume. Die
Elektroinstallation wurde im Jahr 1997 erneuert. Die doppelt verglasten Kunststofffenster wurden 2021
eingebaut und verfligen bei den stidwestlich ausgerichteten Fenstern Uber eine spezielle
Hitzeschutzbeschichtung.
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Ausstattung

heizungsart Fernheizung

b

Im Jahr 2025 wurde an dem Gebaude eine umfassende Fassadensanierung mit zeitgemasser Dammung
durchgefihrt. Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme; die entsprechende Versorgung besteht bereits seit
1989.

Zur Wohnung kénnen ein PKW-Stellplatz direkt vor dem Haus fur 10,00 € monatlich sowie eine Garage
fiir 40,00 € monatlich angemietet werden.

Die Firma IVS Immobilien Verwaltungsgesellschaft GmbH sorgt flir eine strukturierte und transparente
Verwaltung. Das monatliche Hausgeld betragt 298,22 €. Darin ist die Zufiihrung zur
Instandhaltungsriicklage in Hohe von 59,27 € bereits enthalten.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein gerdumiger Kellerraum mit kleinem Fenster, der zusétzlichen
Stauraum bietet.

Um lhnen bereits vor einer personlichen Besichtigung einen ersten Eindruck von der Wohnung zu
ermdglichen, steht lhnen zusétzlich ein 360°-Rundgang zur Verfigung. So kdnnen Sie die
Raumlichkeiten bequem von zu Hause aus erkunden und sich einen umfassenden Eindruck von der
Wohnung verschaffen.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie
Energieausweis Art Bedarf )
Gilltig bis 2028-08-28 e+
Endenergiebedarf 99.00 -
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem oy , "
01.05.2014 T
Energieeffizenzklasse C . : |
Primarenergietrager FERN % T
i

.  a

-
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Lage

Dillingen an der Saar ist bekannt als freundlicher Wohnort und liebenswerte Stadt im Landkreis
Saarlouis- naturnah gelegen am Pachtener Okosee und direkt am Saar- Leinpfad, der zu ausgiebigen
Radtouren direkt an der Saar einladt. Dartber hinaus verlaufen im Umkreis mehrere Spazier- und
Wanderwege.

Von Ihrem Zuhause aus erreichen Sie ful3laufig alle Laden des téaglichen Bedarfs. Auch Apotheken und
Arzte liegen nur etwa 5 Autominuten entfernt. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer
N&he, der Bahnhof Dillingen mit angeschlossenem Busbahnhof ist zu Fuf3 in 10 Minuten zu erreichen.

Dillingen ist iber mehrere Autobahnanschlussstellen an das Fernstra3ennetz angebunden: Die
Anschlussstellen Dillingen-Mitte und Dillingen-Sud liegen an der A 8/ 620. Die Landeshauptstadt
Saarbricken ist ca. 30km entfernt. Pendler schétzen die schnelle Erreichbarkeit nach Luxemburg in ca.
35 Minuten..
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Ausstattung

Etagenwohnung | Baujahr 1963 | 2 Zimmer | ca. 53,70 m? Wohnflache | Balkon ca. 3,98 m2 zu 25 % mit ca. 1,00 m?2 in der Wohnflache berticksichtigt | Balkon | Wohnzimmer mit
Zugang zum Balkon | Schlafzimmer | Kiiche mit Einbaukiiche und Elektrogeraten | Tageslichtbad mit Badewanne | Separates WC | Diele | Neuer Vinylful3boden in Bad und WC
| Neue Bad- und WC-Mobel | Laminatbdden | Tapezierte Wande | Elektroinstallation erneuert 1997 | Doppelt verglaste Kunststofffenster erneuert 2021 | Fenster mit
Sidwest-Ausrichtung und Hitzeschutzbeschichtung | Gebaude 2025 von auf3en gedammt | Fernwarme seit 1989 | PKW-Stellplatz fur 10,00 € monatlich anmietbar | Garage fur
40,00 € monatlich anmietbar | Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten | Eigentiimergemeinschaft mit insgesamt 48 Wohneinheiten | Hausgeld 298,22 € monatlich,
davon 59,27 € Instandhaltungsriicklage | 360°-Rundgang vorhanden.
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Sonstiges
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Ruckansicht Stellplatz im Freien
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Diele
ca. 7.29 m?

—>
| =

Garage Grundriss

https://tour.giraffe360.com/5689_eigentumswohnung_dillingen
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Anbieter

FKS Immobilien GmbH
Breiter Weg 8a
66265 Heusweiler

Zentrale

06806/9163666
E-Mail info@fks-immobilien.de
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