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Gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Stellplatz in ruhiger Lage
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Preise & Kosten

Kaufer-Provision

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis
Hausgeld

Freiplatze

Ja

2,85% zzgl. der gesetzlich
glltigen MwsSt.

Die Hohe unserer Courtage
richtet sich nach den ab
23.12.2020 in Kraft getretenen
gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage.
Hiernach wird die Courtage fur
beide Parteien (Eigentiimer
und Kaufer) in Héhe von
2,85% zuziglich
Umsatzsteuer in jeweils
gleicher H6he, bei notariellem
Vertragsabschluss verdient
und fallig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei
Steuersatzanderung.

169.000 €
320 €
1

Objektbeschreibung

Highlights im Uberblick:

- Balkon und eigener Kellerabschnitt

- Ein AuRRenstellplatz

- Gut durchdachter, moderner Grundriss

- Ruhige Wohnlage in Rehlingen-Siersburg

- Gepflegter Allgemeinzustand

Objektbeschreibung:

Sie suchen eine gepflegte Eigentumswohnung mit einer angenehmen Raumaufteilung und einem
Balkon? Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Rehlingen-Siersburg bietet mit ca. 81 m2 Wohnflache,
zwei Schlafzimmern und einer ruhigen Wohnlage ideale Voraussetzungen fir Singles, Paare oder
Kapitalanleger.

Die im Jahr 1996 errichtete Immobilie présentiert sich in einem gepflegten Allgemeinzustand und
Uberzeugt durch eine gut durchdachte Raumaufteilung. Das Herzstiick der Wohnung bildet der
groRRziigige Wohn- und Essbereich, der ausreichend Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft und einen
Essbereich bietet. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der den Wohnraum nach draufRen
erweitert und zum Entspannen einladt.

Die separate Kiiche ist praktisch angeordnet und befindet sich unmittelbar neben dem Wohnbereich.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 76,54 m2

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 1 L # = _

Anzahl Badezimmer 1 ] E

Grol3e Balkon/Terrasse 6,59 m2 i_ f:**.'ﬁaf*{*
Stellplatze 1 ; __“‘j‘ E
Anzahl Balkone 1 ; %

Verfugbar ab 01.05.2027 s

Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet und stammt aus dem Baujahr
1996.

Aufteilung der Wohnflache:

- Diele mit Zugang zu den einzelnen Raumen

- GroRzugiger Wohn- und Essbereich mit Balkonzugang

- Separate Kiche

- Schlafzimmer

- Weiteres Zimmer, flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzbar

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Balkon

Erganzt wird das Raumangebot durch einen eigenen Kellerabschnitt, der zusatzliche
Abstellméglichkeiten bietet. Dartber hinaus stehen den Bewohnern eine gemeinschaftliche Waschkiiche
mit Trockenraum sowie ein Fahrradkeller zur Verfigung. Der gemeinschaftlich nutzbare Garten bietet
zusatzlichen Platz im Freien und ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Ein AuRenstellplatz gehort
ebenfalls zur Wohnung und sorgen fiir komfortable Parkmdglichkeiten direkt am Haus.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 1996. Der Warmwasserspeicher
wurde im Jahr 2024 erneuert.

Durch die Kombination aus Uberschaubarer Wohnflache, funktionalem Grundriss und ruhiger Lage eignet
sich die Wohnung sowohl fir Singles und Paare, die ein gemutliches Zuhause suchen, als auch fir
Kapitalanleger, die in eine gut nutzbare Wohnimmobilie investieren mochten.
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Ausstattung

Ausstattungsqualitat Standard i
Bad Dusche, Wanne

Kiche Einbaukuche

Boden Fliesen

befeuerung Gas

Stellplatzart Freiplatz

Lage

Die Eigentumswohnung befindet sich in der Friedhofstral3e in Rehlingen-Siersburg, einer Gemeinde im
Landkreis Saarlouis. Die ruhige Wohnlage bietet ein angenehmes Umfeld und verbindet naturnahes
Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stédte und Gemeinden.

Rehlingen-Siersburg zeichnet sich durch seinen gewachsenen Ortscharakter und eine gute Infrastruktur
aus. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Arzte, Apotheken sowie weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich innerhalb der Gemeinde und in der ndéheren Umgebung. Auch
Kindergarten, Schulen und verschiedene Freizeitangebote sind vorhanden.

Die Nahe zur Saar und die umliegenden Grunflachen bieten zahlreiche Mdglichkeiten fiir Spaziergange,
Fahrradtouren und weitere Freizeitaktivititen. Besonders die landschatftlich reizvolle Umgebung macht
den Standort fir Menschen interessant, die Wert auf eine ruhige Wohnatmosphére legen.

Durch die gute Anbindung an die Autobahn A8 sind die Stadte Saarlouis, Dillingen und Merzig sowie
weitere Ziele innerhalb der Region gut erreichbar.
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Energieausweis

Gebaudeart Wohnimmobilie &
Energieausweis Art Verbrauch
Giltig bis 08.08.2036 =
Energieverbrauchskennwert 76kWh/m2a i
Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem i
01.05.2014
Ausstelldatum 08.08.2026
Energieeffizenzklasse C
Primarenergietrager Gas
e S
L

Die Kombination aus ruhigem Wohnumfeld, guter Infrastruktur und verkehrsgiinstiger Lage macht
Rehlingen-Siersburg zu einem interessanten Wohnstandort fiir unterschiedliche Zielgruppen..
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Ausstattung

Die nachfolgenden Angaben basieren auf Aussagen der Eigentimer und wurden tlw. geschéatzt. Fur die Richtigkeit der Angaben wird weder von dem Eigentiimer noch von der
Firma Kessel & Naumann Immobilien Haftung tbernommen.

Elektrik: 1996

Heizung: Gas Zentral Heizung 1996, 2024 Warmwasserspeicher erneuert
Fenster: doppelverglaste Kunststofffenster 1996, 1x doopelverglastes Holzfenster
Béder: Dusch und Wannenbad 1996

Dach: 1996 gedammt

Wasserleitungen: 1996.
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Sonstiges
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Wohn-/Esszimmer Balkon

Schlafzimmer Zimmer
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Kiche Kiiche

Bad
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Treppenhaus

-~

Auflenansicht Aulienansicht
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Anbieter

Kessel & Naumann Immobilien
Saarbricker StralRe 51
66292 Riegelsberg

Zentrale
E-Mail
Webseite

068069140780

marvin.mohr@kessel-naumann.de
https://kessel-naumann.de
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